PROGRAMA INTEGRADO DE GESTAO

TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas




ﬁ PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO ‘° g‘E.I-EESR:Eg

DE GESTAO TERRITORIAL TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DECDORO - ALAGOA

PROGRAMA INTEGRADO DE GESTAO TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas

RELATORIO
PRODUTO 06

Definicao e Pactuacao das Diretrizes e Proposicoes para a
elaboracao do PIGT

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio



AL PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO IR ¥ INTECRADO
DE GESTAO TERRITORIAL “’ DE GESTAO
Marechal Deodoro - Alagoas TERRITORIAL

MARECHAL DEODORO - ALAGOAS

André Luiz Barros da Silva
Prefeito

Neilson Costa da Silva
Vice-Prefeito

EQUIPE DE GOVERNO:

Magda Cristina Lima de Omena
Secretaria Municipal de Governo

Larissa Correia
Controladoria Geral do Municipio

Anténio Carlos Souto
Secretaria Municipal de Governanca e Comunicacao Social

Alessandro Peixoto
Procuradoria Geral do Municipio

Victor de Medeiros Almeida
Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano

Claudia Pessoa
Secretaria Municipal de Turismo

Denison Toledo Cavalcante
Secretaria Municipal de Agricultura

Paula Ramos
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Livia Alana Lopes
Secretaria Municipal de Cultura e Preservacao do Patrimonio Historico

Jefferson Silva de Alcantara
Fundacao Municipal de A¢ao Cultural

Karoline Flora Barros Crisostomo Oliveira
Secretaria Municipal de Educacao

Roseane Silva Teixeira Barbosa
Secretaria Municipal de Financas

Arykoerne Lima Barbosa
Secretaria Municipal de Administracao

N Vg
)

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio




ﬁ PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO ‘° g‘E.I-EESR:Eg

DE GESTAO TERRITORIAL TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DECDORO - ALAGOA

Antonio José
Secretaria Municipal de Saude

Dagoberto Omena
Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Thélio Barreto
Secretaria Municipal de lluminacao e Servicos Publicos

Gilvano Silva Santos
Superintendéncia Municipal de Transporte e Transito

Jadson Luiz de Gouveia Leite Janior
Secretaria Municipal de Seguranca Publica

José Leiva Rocha
Secretaria Municipal de Esportes, Lazer e Juventude

Manoel Rocha da Silva
Guarda Civil Municipal

EQUIPE DE COORDENACAO:

Luiz Otavio Gomes
Coordenacao de Estratégia

Luis Albuquerque
Coordenacao Executiva

Dra. Melissa Mota Alcides
Coordenacao Geral

Pablo Peixoto de Lima
Coordenacao Técnica de Urbanismo

EQUIPE TECNICA:

Ma. Karina Mendonga Tenério de Magalhaes Oliveira
Especialista em Urbanismo

Ma. Kadja Monaysa Mendonca de Paula
Especialista em Gestao Ambiental e Conservacao

Mayara Santana Marinho
Especialista em Geoprocessamento

N Vg
)

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio




ﬁ PROGRAMA

PROGRAMA INTEGRADO ‘° g.E.I-EgSR:iDOo

DE GESTAO TERRITORIAL TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEODORO - ALAGOAS

Ma. Ana Célia Prado
Especialista em Socioeconomia

Luiz Henrique Correia de Brito
Especialista em Acoes Juridicas

Luciane Araljo Bezerra
Especialista em Auditoria e Financas

Yasmin Firmino Ferreira
Administradora

CONSULTORES:

Dra. Manuela Grace de Aimeida Rocha Kaspary
Especialista em Turismo

Nabucodonozor Aquino Barbosa
Especialista em Mobilidade Urbana

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio



ﬁ PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO ? glETEg:_?ADOO

DE GESTAO TERRITORIAL L2 TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEODORO - ALAGOR

LISTA DE SIGLAS

AIACI. Area de Interesse Ambiental do Condominio Industrial
AIAR. Area de Interesse Ambiental para Recuperacdo

AIAS. Area de Interesse Ambiental do Sumadma

AIHVP. Area de Interesse Histérico da Vila dos Pescadores
AIPC. Area de Interesse Patrimonial do Centro

AIPL. Area de Interesse Patrimonial do Leprosario

AIPST. Areas de Interesse Patrimonial dos Sitios Tombados
AITP. Areas de Interesse Turistico e Paisagistico

APA. Area de Protecao Ambiental

APL. Arranjos Produtivos Locais

APP. Area de Preservacao Permanente

ASV. Autorizacao de Supressao Vegetal

ATHIS. Assisténcia Técnica em Habitacao de Interesse Social
CAB. Coeficiente de Aproveitamento Basico

CAM. Coeficiente de Aproveitamento Maximo

CAmin. Coeficiente de Aproveitamento Minimo

CDRU. Concesséao de Direito Real de Uso

CEPAC. Certificado de Potencial Adicional de Construcao
CEPRAM. Conselho Estadual de Prote¢gao Ambiental

CMUP. Conselho Municipal do Patriménio

CONAMA. Conselho Nacional do Meio Ambiente

CPIP. Comité Permanente Intersecretarial do Patrimonio
CUEM. Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia
DOTS. Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel
DTI. Destino Turistico Inteligente

EDU. Eixos de Dinamizacao Urbana

EIA. Estudo de Impacto Ambiental

EIV. Estudo de Impacto de Vizinhanca

FMPP. Fundo Municipal de Protecao ao Patrimdnio

GEE. Gases de Efeito Estufa

HIS. Habitacao de Interesse Social

N Vg
)

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio




PROGRAMA INTEGRADO
DE GESTAO TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas

IPTU. Imposto Predial e Territorial Urbano

ISSQN. Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza
ITBI. Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis

NAU. Nova Agenda Urbana

ODS. Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel

OMT. Organizacao Mundial do Turismo

ONU. Organizacao das Nacoes Unidas

OOAU. Outorga Onerosa de Alteracao do Uso

OO0ODC. Outorga Onerosa do Direito de Construir

OUC. Operacao Urbana Consorciada

PADTS. Plano Auxiliar de Desenvolvimento Turistico Sustentavel
PAEMU. Plano Auxiliar Estratégico de Mobilidade Urbana
PBZPA. Plano Basico de Zona de Protecao de Aerédromo
PDULI. Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
PEEU. Projetos Especificos de Expansao Urbana

PEUC. Parcelamento, Edificacao e Utilizacado Compulsérios
PIGT. Programa Integrado de Gestao Territorial

PLHIS. Plano Local de Habitacao de Interesse Social
PMDSE. Plano Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico
PMSA. Plano Municipal de Saneamento Ambiental
PRAD. Plano de Recuperacdo de Area Degradada
RESEC. Reserva Ecolégica

RIMA. Relatério de Impacto Ambiental

RIV. Relatério de Impacto de Vizinhanga

RMM. Regiao Metropolitana de Macei6

SBN. Solucoes Baseadas na Natureza

SET. Sistema de Estruturacao Territorial

SEUC. Sistema Estadual de Unidades de Conservacao
SIG. Sistema de Informacao Geografica

SPU. Secretaria do Patrimonio da Uniao

TDC. Transferéncia do Direito de Construir

TPC. Transporte Puablico Coletivo

1 e
)

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio

ﬂ PROGRAMA
INTEGRADO
‘° DE GESTAO
TERRITORIAL

MARECHAL DECDORO - ALAGOAS



ﬁ PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO ? g.E.I-EESR:EOO

DE GESTAO TERRITORIAL & TERRITORIAL
ALAGOAS

Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DECDGRO

ZDS-R. Zona de Desenvolvimento Sustentavel Rural
ZEl. Zona Especial Industrial

ZEIA. Zona Especial de Interesse Ambiental

ZEIAP. Zona Especial de Interesse Ambiental e Paisagistico
ZEIP. Zona Especial de Interesse Patrimonial

ZEIS. Zona Especial de Interesse Social

ZIT. Zona de Interesse Turistico

ZOC. Zona de Ocupacao Controlada

ZOP. Zona de Ocupacao Preferencial

ZPA. Zona de Preservacao Ambiental

ZPUS. Zona de Planejamento Urbano Sustentavel
ZRAR. Zona de Restricao Ambiental Rural

ZTUR. Zona de Transi¢ao Urbano-Rural

ZUE. Zona de Uso Especial

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio



ﬁ PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO ? g.E.I-EESR:EOO

DE GESTAO TERRITORIAL L3 TERRITORIAL
Marechal Deodoro — Alagoas MARECHAL DEODORO - ALAGOAS
SUMARIO

DAY TS 1ST =T = Y= o R 11

1. Diretrizes para o estabelecimento de uma politica de desenvolvimento urbano e
L0 LT (o1 o= PPN 14

2. Diretrizes para o estabelecimento de uma sistematica permanente de planejamento

L= U0 T4 = PR 16
3. Dos instrumentos UrDANISTICOS .....cecceruererreereeriesiereeseeseeesee e s eneesaeeeesee s e essesneeeesneeneees 17
3.1. Da Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao .......ccecceeeeeeeeveereceeeeceeeeseeeecnee e 17
3.2. Da Concessao de Direito Real de USO ....ccceereeerieerrieerieeeseee e s 17
3.3. Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia ........cccceevevveeriiceennincieeennnans 18
3.4. D0 ConsOrcio IMODIIAIIO ..c.eeeeiereeeeeee ettt 19
I ST BTl BI1=T) (o Xo [Nl (YT 4o o= o T 20
3.6. Dos Estudos Prévios para Avaliagao de Impactos Ambientais .........cccceeveeeecueernnenn. 22
3.7. Do Estudo de Impacto de ViZiNNANGa ......ccereeeerieerrieereeeeseee e s 22
3.8. Da Operacao Urbana CoNSOrCiada.....ccceueeerrereerieereseresseeeseesssseesseessssesssneessseessneess 25
3.9. Da Outorga Onerosa de AIteracao do USO .......ceeevecuieericiiieeicieieececeeeseeneeeesesneeee e 27
3.10. Da Outorga Onerosa do Direito de CONSLIUIN.....ccuiceceeeiccciee e e 29
3.11. Do Parcelamento, Edificacao e Utilizacado COMpPUISOrioS .....cccceeeeueeeeceeeeceeeeeneeenns 31
3.12. Do IPTU ProgresSivo NO TEMPO ..eeeiiceeeeieieeeeeeeeeeeessnee e s s e e s s smee e s ssne e e s seme e e s e smnes 33
3.13. Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Piblica.........c.......... 34
3.14. Dos Projetos Especificos de Expansao Urbana.......cccecceeeeeeeeceeeeceeeeceeecceeeeeeenns 34
3.15. Dos Sistemas de Estruturagao Territorial.......cccceieecceeecevceee e 35
3.16. Da Usucapiao Especial de ImOvel Urbano........cceecceeecieeccieeecceeecee e 37
3.17. Da Transferéncia do Direito de CONSTIUIN ..ccuerierrerreereeree e 38
3.18. D0 Zoneamento ESPECIAL....ccuuii it 40
3.19. Da regulamentagao dos iNSTrUMENTOS ......cceeccvieeiccciee e e e 41
4. Propostas, inStrumentos € MECANISIMOS .......uuuereeereierirrrrrereeeeesesssssrereeesesessssssreseessesssssnnns 42

4.1. Da racionalizagao da ocupac¢ao do espaco urbano, de expansao urbana e rural.42

I Do Ordenamento da Expansao Urbana .........cccccevecvieniccceenecceces e e 43
Il. DO Perimetro UrDAN0 ....cccicueeeeereeeiesieseeeseesieseesee et seesnese e sesseesaesseneessessennsessnensnns 44
[l DO MBCIOZONEAMENTO..... . eeeei e ee e e e ne e e e s 45
IV. D0 ZONEAamMENTO RUIAI ... et 50
V. Do Zoneamento AMDIENTAL ........coo i 53
VI. Da Zona de Transicao Urbano-RUral........cccceceeriiereveecsieecseeseceee s seceeeseeeens 60
VIL. D0 Zoneamento UrDanO......c.ce et 61

4.2. Da distribuicao equitativa dos usos, atividades, infraestrutura social e urbana e
densidades construtivas € demMOZIafiCas ........cceeererrererrerereeree e et et eas 78
9

D

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio



ﬁ PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO ‘° g.E.I-EESR:EOO

DE GESTAO TERRITORIAL TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEQDORO - ALAGOAS
l. Do Uso e Ocupacao do SOIo Urbano .......cceeeeecieeiccceiee s ccecee s cceeee e e e e 79
Il. Da Din@mica IMODIIAITA. ......ceieeieeeeeie et 85
[l. Dos Empreendimentos de IMPaCTO.....iiiiiccivieieiee e e e ecsnrsre e e s nsnnneeees 91
IV. Do Desenvolvimento ECONOMICO SUSTENTAVEL......coverercerereereecree e 92
V. Dos EqQUIPamMeENtOS PUDIICOS ...cccuiceeeerieiirseeceeete e eesesseeseeeseessnessne e e e seeseeensenns 96
VI. D= BT C T o1 = o= USRS 97
4.3. Da estruturacao e articulacao dos sistemas de mobilidade urbana.......ccc........... 98
4.4. Do controle do meio ambiente, valorizacao e ampliacao de arborizacao publica,
de areas livres de uso publico, de Pracas € PArqUES......ccccceeeeeeeieeeeseeseseeesireesessesesseesans 100
l. Do Saneamento AMBIENTAL......cccuciecieeeee e e 105
I. Das MUdancas ClIMATtICAS .....cecveereieeeereeciieeeeeeeeee e eeeerseesesaeeseseesesseeesseeseaneesnns 107

4.5. Do controle, ordenamento e protecao ao patrimoénio natural, paisagistico,
histérico, artistico, cultural, arqueoldgico e demais elementos que caracterizam a

ToT=TqNuTo E=To [SNe Lo TN e TUT o] 1o T J 108
l. Do Patrimdnio Histérico, Artistico, Cultural € ArquUeOIOgICO......ccceveeereercerreeruenne 109
Il. Do PatrimoOnio NAtUIal .....cccceeveceee e et s e e e e e s ne e e 113
[l Do Conselho Municipal do PatrfimoOnio.......cceeceereerrrceeeereereceeeeeee s e e ceeesseee e 115
IV. Do Fundo Municipal de Protegao ao PatrimoOnio.......ccuceveevreeneencensceesseeseeee 116
V. Do Comité Permanente Intersecretarial do Patrimonio.....ccccceeceevcevcceerceerceennne. 116
4.6. Da qualificacdo do espaco urbano, considerando o fomento as edificacoes e
infraestrutura urbanas SUSIENTAVEIS .....ceveercierierrerrees e st e e e e sae e e e et e e e e saeenas 117
4.7. Do parcelamento do SOI0 UrDan0........ccecccieerccciee e 120
4.8. Da compatibilizacao e regulamentacao da relacao entre a edificacao, as
atividades nela desenvolvidas € 0S impactos ProvOCAUOS ...cccvvveecueerrreerreeeecinerrreeeeeeenas 122
4.9. Da regularizagao fUNIANIA .....c.ccveeeeererrirrercecee et e e see s se e ae e enes 123

4.10. Da atualizacao permanente dos instrumentos de politica e planejamento
territorial e para a institucionalizacao e o funcionamento de mecanismos de gestao

OEMOCIATICA ..ttt e et e et e s ae e e e be e e aeeeeaeesbeeeesseeesseesasseesnseesnnesenneesans 126
l. Do Sistema de Acompanhamento, Gestao Democratica e Participacao Popular
126
10
1 /e
—I)

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio



ﬁ PROGRAMA
INTEGRADO

PROGRAMA INTEGRADO ‘° DE GESTAO

DE GESTAO TERRITORIAL TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DECDORO - ALAGOAS
Apresentacao

O presente documento refere-se ao Produto 06 de uma série de 09 produtos que constituem
0 processo de construcao do Programa Integrado de Gestao Territorial - PIGT de Marechal
Deodoro. O PIGT é fruto do processo licitatério por inexigibilidade n°. 0022/2024,
inicialmente celebrado por meio do contrato 1504.002/2024, entre a Prefeitura Municipal
de Marechal Deodoro e a empresa LOG Estratégia, Desenvolvimento e Gestao; o qual foi
publicado no Diario Oficial dos Municipios do Estado de Alagoas, em 18 de abril de 2024.

A responsabilidade do municipio pela elaboracdao do Plano Diretor esta prevista na
Constituicao Federal de 1988, especificamente no Artigo 182, que trata da Politica Urbana:

Art. 182 - Politica Urbana

A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢oes sociais da cidade e garantir
0 bem-estar de seus habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para
cidades com mais de vinte mil habitantes, € o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de expansao urbana.

Conforme disposto na Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), o Plano
Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana, sendo
sua elaboracao uma responsabilidade do Poder Executivo Municipal e sua aprovacao uma
competéncia da Camara Municipal. Para atender as necessidades técnicas e
administrativas, o poder publico pode subcontratar a elaboracdo do Plano Diretor,
garantindo que o processo seja conduzido com suporte especializado.

Cabe ressaltar que, nesta etapa do desenvolvimento do Plano Diretor de Marechal Deodoro,
houve uma participacdo mais ativa da Prefeitura Municipal, que, além de considerar as
diretrizes previamente estabelecidas pela equipe técnica responsavel pela execucdo do
plano, também apontou mudancas e formulou novas diretrizes para a composicao do escopo
deste documento.

Portanto, o documento que segue considera as questdoes pontuadas pela equipe técnica
responsavel pelo trabalho, com base no diagnéstico do municipio, na legislagao vigente e
nas demandas levantadas pela sociedade durante oficinas, seminarios e audiéncias
publicas. Além disso, inclui as formulagcoes do poder publico municipal, responsavel legal
pela execucao do plano.

Conforme Termo de Referéncia, este relatorio refere-se ao Produto relativo a Etapa 06 -
Definicao e Pactuacao das Diretrizes e Proposicoes para a elaboracao do PIGT. O presente
relatério apresentara as diretrizes e estratégias que nortearao a elaboragao dos planos que
constituem o PIGT de Marechal Deodoro, a saber:

I A minuta de Lei que, posteriormente, tornar-se-a a Lei Municipal que instituira o novo
Plano Diretor Municipal (PDM) de Marechal Deodoro;
11
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1. O Plano Auxiliar de Desenvolvimento Turistico Sustentavel (PADTS) de Marechal
Deodoro;
[l. O Plano Auxiliar Estratégico de Mobilidade Urbana (PAEMU) de Marechal Deodoro.

As diretrizes fundamentais, acoes prioritdrias a serem tomadas, estratégias de
desenvolvimento, instrumentos urbanisticos a serem utilizados e areas do Municipio onde
estes deverdo ser aplicados partem das trés leituras do Municipio realizadas previamente
no processo de construcao do PIGT, conforme discriminadas abaixo:

l. Produto 03: Relatério contendo as descricoes das Oficinas Participativas, Seminarios
Tematicos e da 12 Audiéncia Publica (Leitura Comunitaria);

Il. Produto 04: Leitura Técnica;
[l. Produto 05: Leitura com o Governo Municipal.

Para os fins a que se propoe, este documento encontra-se alinhado aos principios e diretrizes
estabelecidos pelos seguintes documentos:

I.  Constituicao Federal de 1988;
Il.  LeiOrganica do Municipio de Marechal Deodoro de 2004;

Il Lei Federal n°® 10.257/2001, intitulada Estatuto da Cidade, e sua alteracao (Lei
Federal 14.489/2024);

IV. Resolucao n° 34/2005 do Conselho das Cidades;
V. Lei Federal n® 12.587/2012, intitulada Politica Nacional de Mobilidade Urbana;
VI. Lei Federal n° 13.089/2015, intitulada Estatuto da Metrépole;

VII. Nova Agenda Urbana (NAU);

VIIl.  Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel;

IX. 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), estabelecidos pela
Organizacao das Nacoes Unidas - ONU;

X. Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS);
XI. Metodologia Destinos Turisticos Inteligentes (DTI);
XII. Diretrizes elencadas pela Organizacao Mundial do Turismo (OMT).

Além disso, os contelidos aqui apresentados estdao baseados no Guia para Elaboracao e
Revisdao de Planos Diretores do antigo Ministério do Desenvolvimento Regional (atual
Ministério da Integracdao e Desenvolvimento Regional), nos documentos cedidos pela
Prefeitura Municipal, nos dados disponibilizados por 6rgaos publicos oficiais das esferas
Estadual e Federal relacionados aos temas discutidos, bem como por entidades privadas
gue atuam como concessionarias dos servigos plblicos no Municipio em questao.

Este documento, portanto, esta dividido em 4 capitulos:

a) O 1°capitulo trara as principais diretrizes para o estabelecimento de uma politica de
desenvolvimento urbano e municipal, de modo a assegurar o cumprimento das
funcoes sociais da cidade e da propriedade urbana;
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b) O 2° capitulo trara as principais diretrizes para o estabelecimento de uma
sistematica permanente de planejamento territorial, de modo a assegurar um
planejamento territorial integrado, sistémico e democratico para Marechal Deodoro;

c) O 3°capitulo trara os principais instrumentos urbanisticos a disposicao do Municipio
de Marechal Deodoro para efetivar as diretrizes e acoes definidas por este Plano
Diretor;

d) 0 4°e dltimo capitulo trara as diretrizes e acdes para os grandes temas tratados por
este Plano Diretor, distribuidos entre 10 eixos:

l. Racionalizacao da ocupac¢ao do espaco urbano, de expansao urbana e rural;

1. Distribuicao equitativa dos usos, atividades, infraestrutura social e urbana e
densidades construtivas e demograficas;

[l Estruturacao e articulacao dos sistemas de mobilidade urbana;

IV.  Controle do meio ambiente, valorizacdo e ampliacao de arborizacao publica, de
areas livres de uso publico, pracas e parques;

V. Controle, ordenamento e protecao ao patrimoénio natural, paisagistico, histérico,
artistico, cultural, arqueolégico e demais elementos que caracterizam a
identidade do Municipio;

VI.  Qualificacao do espaco urbano, considerando o fomento as edificacdes e
infraestrutura urbana sustentaveis;

VII. Parcelamento do solo urbano;

VIII.  Compatibilizacao e regulamentacao da relacao entre a edificacao, as atividades
desenvolvidas nela e os impactos provocados;

IX.  Regularizagao fundiaria;

X. Atualizacdo permanente dos instrumentos de politica e planejamento territorial,
e para a institucionalizacao e o funcionamento dos mecanismos de gestao
democratica.

Ao fim, encontram-se anexos referentes ao Mapas territoriais, para uma melhor
compreensao do zoneamento do Municipio, bem como uma série de parametros para
direcionar e orientar o uso e a ocupacao do solo, além dos registros da 22 audiéncia publica.
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1. Diretrizes para o estabelecimento de uma politica de

desenvolvimento urbano e municipal

O principal objetivo do Plano Diretor Municipal de Marechal Deodoro consiste na garantia do
cumprimento da func¢éo social do territério, assegurando o bem-estar coletivo, a salvaguarda
do patrimdnio natural, histérico, cultural, arquitetbnico, artistico e arqueolégico, a identidade
local, o equilibrio ambiental e a seguranca a populacao, considerando as particularidades
locais geomorfolégicas, urbanas, ambientais, sociais e culturais.

Para o cumprimento das fungdes sociais do territério no Municipio de Marechal Deodoro,
definem-se as seguintes diretrizes:

Direito a cidade como principio fundamental, direito humano e coletivo referente as
presentes e futuras geracoes, abrangendo o direito a uma cidade sustentavel, e base
de um desenvolvimento urbano-ambiental que influencie a producao do espaco
urbano no sentido de promover a mitigacao das desigualdades e opressoes
socioecondmicas, considerando uma construcao popular, democratica, coletiva e
em rede;

Promocao do desenvolvimento territorial de Marechal Deodoro norteado pelos
principios de:

“cidade compacta”, direcionando a ocupacgao e o desenvolvimento urbano de modo
a adensar as areas territoriais onde isso seja possivel, sobrepondo usos e otimizando
o trabalho da infraestrutura urbana existente e projetada e priorizando
deslocamentos feitos por meio da mobilidade ativa e do transporte publico coletivo,
mitigando as pressoes sobre as areas naturais e evitando o espraiamento da cidade;

“cidades para pessoas”, pensando a cidade dentro da escala humana para 0 uso e
o deslocamento, como um espaco publico que deve ser de prioridade para o usufruto
dos cidadaos, em detrimento dos transportes individuais, independentemente de
sua idade, género, classe social ou restrigoes fisicas, qualificando o ambiente urbano
e promovendo uma cidade mais viva;

“cidades inteligentes”, promovendo atuacbées e planejamentos integrados,
inclusivos, colaborativos, em rede e sistémicos, tendo a diversidade como base
estruturante, com letramento digital de sua populagao, aliando tradicionalidade e
inovacao, de modo a mitigar desigualdades sociais, solucionar problemas urbanos,
melhorar a eficiéncia e a eficacia dos servicos publicos, facilitar a conexao entre
poder plblico e sociedade civil e garantir o uso seguro e responsavel de dados e das
tecnologias da informacao e comunicacao, tendo como objetivo a construcao de uma
cidade ambientalmente e economicamente resiliente;

Alinhamento aos principios e diretrizes estabelecidos pela nova agenda urbana, a
agenda 2030 para o desenvolvimento sustentavel e aos 17 objetivos de
desenvolvimento sustentavel, estabelecidos pela organizacdo das nagdes unidas -
ONU, fortalecendo a insercao de Marechal Deodoro no contexto mundial das
discussdes urbanas, ambientais e sociais mais urgentes;
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IV.  Articulagdo de acdes e estratégias em conjunto com os municipios da Regiao
Metropolitana de Maceié (RMM) para viabilizar o cumprimento das diretrizes e
objetivos definidos em planos metropolitanos para a RMM;

V. Articulacao entre as diferentes instancias governamentais que possam viabilizar o
provimento de recursos e expertise, quando estes nao forem suficientes na instancia
municipal, objetivando o cumprimento das diretrizes e acdes elencadas neste plano
diretor;

VI.  Combate a especulacao imobiliaria por meio dos diversos instrumentos e estratégias
de ordenamento e controle ambiental e aproveitamento eficiente dos vazios urbanos
e imodveis subutilizados ou ociosos;

VIl.  Consideragdo da situacao socioecondmica para o0 estabelecimento de normas
especiais e urbanizagao, uso e ocupacao do solo que permitam e facilitem os
processos de regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda, observando sempre as normas ambientais;

VIII. Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentdvel - DOTS como principio
norteador das politicas de transporte e mobilidade urbana, promovendo uma cidade
mais inclusiva e segura, assegurando o direito a livre circulacao de pessoas;

IX. Fomento aos sistemas de gestdo popular democratica, de forma a monitorar e
avaliar a implementacao deste Plano Diretor no Municipio;

X. Garantia do uso, ocupacgao e posse do solo urbano e a moradia qualificados, bem
como a todas as areas publicas municipais, para as parcelas socialmente
marginalizadas do Municipio;

Xl Incorporacao das diretrizes e prioridades elencadas neste Plano Diretor, aos
instrumentos orcamentarios municipais (plano plurianual, lei de diretrizes
orcamentarias e lei orcamentaria anual);

XII. Insercao da agenda das mudancas climaticas como elemento de carater transversal
para o estabelecimento de diretrizes de desenvolvimento urbano;

XIIl. Integracao entre as atividades urbanas e rurais, sob a égide da conservagao dos
ativos ambientais e da diversificacdo e a estruturagcao do desenvolvimento
socioecondémico territorial;

XIV. Preservacao, conservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido, do
patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico.
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2. Diretrizes para o estabelecimento de uma sistematica
permanente de planejamento territorial

Para uma efetiva implementacdo das diretrizes, objetivos e acdes da politica de
desenvolvimento urbano e municipal definidas neste Plano Diretor, deve ser estabelecida
uma sistematica permanente de planejamento do territério urbano e rural de Marechal
Deodoro.

Essa sistematica deve garantir a eficiéncia no monitoramento da implementacao do Plano
Diretor e dos Planos Setoriais, a identificagdo dos vetores de movimentos da dinamica
urbana, a participacao popular nesses processos de planejamento e a atuagao integrada, e
em rede, ndo apenas entre os 6rgaos e instituicoes oficiais do Poder Plblico, mas também
entre o Poder Publico e a sociedade civil.

Para o estabelecimento de uma sistematica permanente de planejamento urbano, definem-
se as seguintes diretrizes:

I.  Criacdo de Comités tematicos integrando as atuacdes do Poder Plblico e da
sociedade civil, para um melhor gerenciamento e monitoramento das politicas
plblicas definidas no Plano Diretor;

Il Estabelecimento de pastas e 6rgaos institucionais intersecretariais, de modo a
gerenciar as questOes relativas as tematicas urbanas de maneira integrada e
sistémica entre as diferentes secretarias municipais;

Ill.  Gestao democratica, estabelecida através da participacao popular e de associacdes
representativas dos diversos segmentos da comunidade para a elaboracéo,
implementacao e monitoramento de planos, projetos e programas voltados para o
desenvolvimento urbano;

V. Gestao integrada entre as instancias municipal, metropolitana e estadual, naquilo
onde couber a participacao das instancias supramunicipais para a implementacao
dos objetivos, diretrizes e acoes do Plano Diretor;

V. Monitoramento e avaliacdo periédicos da implementacdo das diretrizes e acoes
elencadas neste Plano Diretor, bem como dos diversos Planos Setoriais previstos,
sempre observando a necessidade de ajustes e revisdes, quando necessarios, de
modo a se adaptarem as novas realidades;

VI. Utilizacao de ferramentas de Sistemas de Informacao Geografica - SIG para
mapeamento do uso do solo, de equipamentos publicos, de infraestrutura urbana,
de mobilidade, entre outros, de modo a manter um continuo monitoramento da
dindmica urbana do Municipio;

VII. Utilizacao de ferramentas digitais para aproximar a populacdo do Poder Publico,
criando novos e eficientes canais de comunicacao e proposicao de ideias e projetos
urbanos e sociais, além de plataformas online que permitam o acompanhamento da
populacao a respeito dos indicadores municipais e o monitoramento da dinamica
urbana de Marechal Deodoro;
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3. Dos instrumentos urbanisticos

3.1. Da Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao

A Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizagcado, ou Mapa de Aptidao a Urbanizacao, é uma
ferramenta de orientagdo aos processos de urbanizacdo de um municipio, indicando quais
porcoes do territorio municipal estdo aptas a serem urbanizadas - suportando seus usos e
praticas - e quais apresentam restricoes em maior ou menor grau.

A elaboracao de cartas geotécnicas de aptidao urbana atende a obrigatoriedade definida
pelo inciso V do art. 22 e pelo paragrafo 2° do art. 27 da Lei Federal 12.608, de 10 de abril
de 2012, para todos os municipios que apresentam riscos de deslizamentos, inundacoes e
processos geoldgicos e hidrolégicos correlatos.

A avaliacdo da aptidao urbana considera as diversas varidveis territoriais que podem
interferir nos processos de urbanizacao, integrando-as e analisando-as por meio do software
de geoprocessamento, permitindo uma interpolacao detalhada dos dados para subsidiar
uma avaliacao técnica sintetizada. As variaveis analisadas sao:

o Topografia (geomorfologia, hipsometria, lineamentos e declividade);
e pedologia (tipos de solo);

e hidrologia (rede de drenagens);

e geologia (tipos de rochas);

e vegetacao;

e riscos de inundacao e movimentacao de massa;

e Areasde Preservacao Permanente.

A aptidao a urbanizacao de Marechal Deodoro esta definida no Mapa 10 do Anexo |: Mapas
Territoriais.

3.2. Da Concessao de Direito Real de Uso

A Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) é um instrumento de regularizagao fundiaria
aplicado em areas publicas ou particulares onde se estabelecem condigdes de uso sem que
haja a transferéncia de propriedade, por meio de contrato administrativo ou particular de
carater discricionario.

Todo contrato relativo a CDRU, estabelecido entre o Poder Plblico e o ente particular, devera
ser precedido de processo licitatério na modalidade concorréncia, devendo ser escolhida a
melhor oferta, condicao dispensada caso a finalidade da CDRU seja a regularizacao fundiaria
de interesse social.

A CDRU podera ser concedida por tempo certo ou indeterminado, de forma individual ou
coletiva quando nao for possivel individualizar os lotes; também podera ser outorgada de
maneira gratuita a populacao de baixa renda e de maneira remunerada a populacao de
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média e alta rendas, devendo ser aplicada para as seguintes finalidades, conforme art. 7°
do Decreto-Lei n. ° 271 de 28 de fevereiro de 1967:

e Regularizacao fundiaria de interesse social;

e urbanizacao;

e industrializacao;

e edificacao;

e cultivo da terra;

e aproveitamento sustentavel das varzeas;

e preservagao das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia.

Qualquer destinacao diferente destas especificadas, ou descumprimento de qualquer
clausula contratual, resultard em rescisdo do contrato relativo a CDRU antes do periodo
estipulado. A CDRU também podera ser cedida ou doada, ou ainda deixada por heranca, por
ocasiao de falecimento.

3.3. Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

-

A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) é um instrumento de
regularizacao fundiaria aplicado a iméveis plblicos em area urbana, utilizados para moradia
de beneficiario ou de sua familia. Para que o titulo seja concedido, deverao ser observadas
0s seguintes critérios:

e Adarea maxima a ser regularizada deve ser de 250 metros quadrados;

e O imbvel em questdo devera ter sido ocupado por cinco anos ininterruptos e sem
oposicao, contados até 22 de dezembro de 2016, conforme a Lei Federal
13.465/2017;

e O beneficiario ndo pode ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro
imével urbano ou rural;

e O direito sera concedido, gratuitamente, ao homem ou a mulher, ou a ambos, uma
dnica vez, ao mesmo concessionario.

A concessao do titulo podera ser realizada por via administrativa ou judicial, e podera ser
requisitada de maneira individual ou coletiva; no caso de emissao de certidao de forma
coletiva, a area total devera ser dividida pelo nimero de possuidores, de modo que cada um
deles receba uma fracao nao superior a 250 metros quadrados.

Em determinadas situacoes, a CUEM podera ser exercida em local diferente daquele que
gerou o direito a concessao, observados os seguintes critérios:

e O imobvel estd localizado em areas que promovam risco a vida e a salde dos
ocupantes;

e O imobvel é de uso comum do povo;
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e Adrea situa-se em imovel destinado a projeto de urbanizagao, de interesse da defesa
nacional, dedicado a preservacao ambiental e de ecossistemas, reservado a
construgao de represas, ou situado em via de comunicacao.

Nestes casos, a CUEM devera ser exercida em local proximo ao imével que deu origem ao
direito em questao.

Qualquer que seja o caso de concessao, o Poder Plblico devera promover obras de
urbanizacao nas éareas de concessdo do titulo, bem como respeitar as atividades
econdmicas locais que sejam de interesse da comunidade, promovidas pelo morador e
vinculadas a moradia, como: atividades agricolas, pequenos comércios, industria doméstica,
artesanato, oficinas de servicos, entre outros; respeitadas as demais legislacées em vigor.

Em caso de extingao da concessao, o dominio do imével retornara integralmente ao dominio
do Poder Publico Municipal.

3.4. Do Consorcio Imobiliario

0 Consorcio Imobiliario € um instrumento utilizado para viabilizar planos de urbanizacao ou
edificacao de interesse publico, através de uma parceria entre o Poder Publico Municipal e
a iniciativa privada.

Através deste instrumento, o proprietario transfere seu imével ao Poder Plblico Municipal,
gue se responsabiliza pela realizacao das obras a que se propds e, apés a realizacdo destas,
0 proprietario recebe, como pagamento, unidades imobiliarias em valor proporcional ao da
terra antes das obras de urbanizacao (conforme o § 2° do art. 46 da Lei Federal
10.257/2001 - Estatuto da Cidade), ficando os demais lotes em posse do Poder Publico.

Este instrumento pode ser vinculado ao instrumento do Parcelamento, Edificacao e
Utilizacado Compulsérios (PEUC), em caso de impossibilidade de o proprietario do imével
proceder as obrigacdes decorrentes deste instrumento, ou ser utilizado em areas privadas
demarcadas para a producao de moradia ou regularizacao fundiaria.

Assim, o Consércio Imobilidrio tem como objetivos:

e Urbanizar areas com caréncia de infraestrutura e servicos urbanos e com imoéveis
subutilizados e nao utilizados;

e Induzir a ocupacao de areas ja dotadas de infraestrutura, equipamentos e servicos,
promovendo uma urbanizacao mais compacta e mitigando a expansao horizontal da
cidade, em direcao a areas carentes de infraestrutura;

e Atender a demanda habitacional através do aumento da oferta de terra e, assim,
permitir que a populacdo possa morar nas areas centrais da cidade, evitando seu
deslocamento para areas distantes e sem infraestrutura.

Para aplicacao do instrumento, deverao ser observados os seguintes critérios:

e Andlise dos mapeamentos e demarcacoes, relacionados as politicas fundiaria e
habitacional, para a identificacdo de areas de interesse;
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e Observancia da planta de valores, por m2 de terreno, através da planta genérica de
valores devidamente atualizada, garantindo, assim, a proximidade com o valor de
mercado;

e Aprovacao de lei especifica municipal, baseada no Plano Diretor, que venha a
estabelecer os procedimentos e o detalhando o uso do instrumento, incluindo:
fluxos, responsaveis administrativos e critérios para a elaboracao de contratos entre
o Poder Publico Municipal e o proprietario da area;

e Vinculacao obrigatéria do instrumento para fins de empreendimentos de habitacao
de interesse social (HIS) e intervencoes urbanisticas de interesse publico;

e Ser objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), quando se enquadrar
nas condicdes que implicam o uso do EIV.

3.5. Do Direito de Preempcao

O Direito de Preempcao é um instrumento que, conforme o Estatuto da Cidade, garante ao
Poder Publico Municipal a preferéncia para a compra de imoével urbano colocado a venda
pelo proprietario.

Este instrumento serve para facilitar a aquisicao de iméveis pelo Poder Publico com valor de
mercado, evitando gastos maiores com desapropriacoes, bem como serve para sistematizar
as informacgoes sobre vendas de iméveis no perimetro urbano, que estejam vinculadas ao
interesse publico e social; também serve para constituir um banco de areas publicas e para
gue seja uma ferramenta de monitoramento que venha a coibir a especulacao imobiliaria,
incidindo no controle dos precos dos terrenos.

O Poder Publico deve delimitar a(s) area(s) onde este instrumento devera ser aplicado,
através de lei especifica municipal, desde que esteja, obrigatoriamente, direcionado aos
seguintes objetivos e projetos de interesse publico:

e Regularizacao fundiaria;
e reserva fundiaria;
e programas e projetos de Habitacao de Interesse Social (HIS);

e ordenamento e direcionamento da expansao urbana, alinhados com as diretrizes
estabelecidas neste Plano Diretor;

e implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

e criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

e criacao e/ou protecao de areas de interesse ambiental;

e protecdo de areas de interesse cultural, histérico ou paisagistico.

Para aplicacao do instrumento de Direito de Preempcao, deverao ser observados 0s
seguintes critérios:
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e |dentificacao das areas de interesse, por meio de analise cuidadosa do mapeamento
e demarcacao dos instrumentos relacionados aos objetivos do Direito de
Preempcao;

e Aprovacao de lei especifica municipal para regulamentar o direito de preempgao e
detalhar seu uso nas demais condicdes, além das apresentadas neste plano diretor;

e Prazo maximo de cinco anos para o exercicio do Direito de Preempcao sobre o imével
urbano de interesse.

Para a aplicacao do instrumento Direito de Preempcéao, as Zonas Urbanas estao delimitadas
no Mapa 06 do Anexo |: Mapas Territoriais.

O Municipio devera notificar o proprietario do imével de interesse para o exercicio deste
instrumento, dentro do prazo de 30 dias a partir da sancao da lei municipal especifica; o
proprietario, por sua vez, deverd declarar sua intencao de alienar o imével para que o
Municipio, no prazo maximo de 30 dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

A declaracao de alienacdo devera ser apresentada acompanhada dos seguintes
documentos:

e Proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisicao do imével,
da qual constarao preco, condi¢oes de pagamento e prazo de validade;

e Endereco do proprietario, para recebimento de notificacao e de outras
comunicacoes;

e Certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de
iméveis da circunscricdo imobiliaria competente;

e Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria
ou executoria.

Recebida a declaracado de alienacdo, o Poder Plblico Municipal podera manifestar, por
escrito, dentro do prazo de 30 dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de
imével; um edital de aviso da declaracao recebida, e do interesse de aquisicao do imével,
devera ser publicado em portal oficial da Prefeitura e em, pelo menos, um jornal local ou
regional de grande circulacao.

Ap6s o fim do prazo de 30 dias, sem que haja a manifestacado expressa do Poder Publico
Municipal, é facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imével, ao proponente
interessado, nas condicdes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito de o Poder
Plblico Municipal exercer a preferéncia, em face de outras propostas de aquisicoes
onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preempcao.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao competente
do Poder Publico Municipal cépia do instrumento particular ou publico de alienacdo do
imével dentro do prazo de 30 dias ap6és a sua assinatura.

0 Poder Plblico Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracado de
nulidade de alienacao onerosa efetuada em condicoes diversas da proposta apresentada,
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podendo adquirir o imével pelo valor base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

3.6. Dos Estudos Prévios para Avaliacao de Impactos Ambientais

Os estudos ambientais se caracterizam pela determinacao dos aspectos ambientais de uma
atividade ou empreendimento, e entre estes aspectos estdo: localizagdo, caracteristicas
fisicas, socioecondmicas, bidticas e a identificacao dos possiveis impactos ambientais.

Aindicacao do tipo de estudo adequado a cada atividade ou empreendimento, é direcionada
por legislacoes especificas e pelo 6rgao ambiental competente (esferas federal, estadual e
municipal). Algumas dessas legislacoes sao: Resolucao CONAMA n°® 237/1997; Lei Federal
n° 6.938/1981; Resolucao CONAMA n° 01/1986; Lei Estadual n® 7.625/2014; e Resolucao
CEPRAM n° 01/2024 e suas alteracoes.

Quanto a avaliacdo dos impactos ambientais, esta s6 é possivel mediante a adogao de
métodos apropriados, dentre os mais usuais estao: os métodos espontdneos (Ad hoc), as
listas de controle (check-list), os modelos de simulacao e as matrizes de interacao.

A avaliacdo dos impactos ambientais inerentes a determinada atividade ou
empreendimento, independentemente de sua significancia, abrangéncia e magnitude,
permite a avaliacdo das consequéncias de sua instalacao quanto ao seu potencial poluidor
ou degradador.

Desse modo, os Estudos Prévios para Avaliagao de Impactos Ambientais tém como objetivos:

e Caracterizar, sob a luz dos aspectos ambientais, as areas de instalacao de atividades
ou empreendimentos;

e Avaliar, previamente a sua instalacdo, os possiveis impactos oriundos de
determinada atividade ou empreendimento e a sua viabilidade ambiental;

e Propor medidas mitigadoras ou compensatorias, acerca dos possiveis impactos,
oriundos da instalacao de determinada atividade ou empreendimento;

e Subsidiar a elaboracao dos projetos de engenharia, e a analise por parte dos 6rgaos
competentes, no processo de licenciamento ambiental.

Para aplicacao do instrumento, deverao ser observados os seguintes critérios:

e Promover a avaliacao de especificidades municipais, em relacao a regulacoes
federais, estaduais e municipais vigentes;

e Promover a observancia das exigéncias legais federais, estaduais e municipais
pertinentes.

3.7. Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € um instrumento que permite a avaliacao das
consequéncias da instalacdo de um empreendimento ou atividade, publico ou privado, de
impacto significativo sobre determinada area, analisando sua influéncia sobre a vizinhanca
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e permitindo elencar uma série de medidas para minimizar ou anular seus impactos
negativos e maximizar seus impactos positivos.

O EIV e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) devem ser elaborados antes
da aprovacao, autorizacao de construcao ou do licenciamento do empreendimento ou
atividade, de modo a fornecer subsidios e elementos que permitam ao Poder Publico decidir
sobre a concessao da licenca ao empreendimento ou atividade, e, em caso positivo, quais
as condicoes que devem ser atendidas.

No caso do empreendimento, ou da atividade, ser objeto de licenciamento ambiental, as
dimensodes avaliadas pelo EIV devem ser incorporadas ao Estudo de Impacto Ambiental.

Deste modo, o EIV tem como objetivos:

Avaliar previamente as repercussdes da instalacao de empreendimentos e
atividades de significativo impacto;

Informar previamente ao Poder Publico Municipal a respeito dos impactos da
instalacao do empreendimento ou atividade;

Evitar desequilibrios no crescimento das cidades;

Zelar pela garantia de condicdbes minimas de qualidade urbana, pela ordem
urbanistica e pelo uso equilibrado e justo dos espacos publicos em ambito social e
ambiental.

Para a aplicacdo do instrumento, deverao ser observados os seguintes critérios:

O EIV devera ser publicizado, em linguagem acessivel.

O Poder Plblico deverd observar a sua capacidade institucional para a
implementacao do EIV, considerando os recursos materiais e humanos disponiveis
dentro da gestdo municipal, capacitando-os, se for necessario.

O EIV devera conter, no minimo:

I Dados do empreendimento, do empreendedor e da empresa ou profissional
responsavel pelo EIV;

Il. Caracterizacao do empreendimento ou atividade, incluindo:

a) Localizacao macro do empreendimento ou atividade (em que parte, bairro ou
regiao da cidade ele se encontra);

b) Localizacdo micro do empreendimento ou atividade (em que area do bairro ele
se encontra, informando a infraestrutura disponivel, usos e ocupacao do solo);

¢) Justificativa da localizacao;

d) Dados de dominialidade do terreno, com informagdes do nimero de registro
em cartorio, nomes dos proprietarios e seus confrontantes.

1. Condicionantes ambientais do local (em caso de inexisténcia de Estudo de
Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA), inclusive
aquelas relacionadas ao conforto ambiental;
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V. Infraestrutura associada, contemplando:

a) Redes e servicos de infraestrutura existente;
b) Previsao de adensamento populacional;
c) Geracao de trafego.

V. Area de influéncia do empreendimento:

a) Imediata: influéncia dentro de um raio de 400 metros a partir do
empreendimento;

b) Mediata: influéncia dentro de um raio entre 400 metros e 800 metros a partir
do empreendimento.

VI. Analise dos dados elencados previamente;
VII. Caracterizacao das medidas mitigadoras, equipamentos e procedimentos.

e Em caso de aprovagao do empreendimento, o Poder Plblico devera estabelecer as
sancoes adequadas para o nao cumprimento das medidas mitigadoras e
compensatorias.

Os empreendimentos e atividades sujeitos a elaboracao de um EIV sao:
I.  Aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sélidos;
1. Bares, academias esportivas e similares com musica;
II. Cemitérios e necrotérios;
IV.  Deposito de gas liquefeito de petréleo;

V. Empreendimentos de Impacto;

VI. Estabelecimentos de ensino;
VII. Estacdes de radio base de telefonia celular;
VIII. EstacoOes de tratamento de dgua e esgoto;

IX.  Ginasios esportivos;

X. Graficas.

XI. Hospitais e casas de salde;
XIl. Instalacoes das forgas armadas;
XII. Matadouros e abatedouros de animais;

XIV. Postos de servigos e venda de combustiveis;
XV.  Presidios, quartéis e corpo de bombeiros;

XVI. Serrarias, serralharias, oficinas mecéanicas, elétricas e semelhantes;

XVIl.  Terminais rodoviarios, portuarios e aeroportuarios;
XVIII. Usinas termoelétricas e hidroelétricas;
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3.8. Da Operacao Urbana Consorciada

A Operacao Urbana Consorciada (OUC) é um instrumento que delimita um conjunto de
intervencdes urbanas planejadas, em areas especificas do territério urbano, de modo
consorciado, ou seja, através da combinacao dos interesses dos diferentes agentes - Poder
Plblico, investidores privados e sociedade civil. As articulagoes dessas intervencoes
acontecem sob a coordenac¢ao do Poder Executivo Municipal.

Este instrumento deve ser utilizado somente quando as normas regulares de parcelamento,
uso e ocupacao do solo ndo conseguem atingir os objetivos definidos no Plano Diretor, ou
quando outros instrumentos nao trazem os resultados esperados.

Para esses fins, este instrumento pode prever:

e A modificacao dos indices urbanisticos de uma determinada area, bem como as
normas de uso e ocupacao do solo e do parcelamento do solo urbano, desde que
sejam observados os impactos ambientais consequentes;

e Regularizagao, reformas ou ampliagcdes de iméveis em conflito com a legislagao
municipal;

e Incentivos a tecnologias que reduzam impactos ambientais e reduzam a pressao
sobre os recursos naturais nas operacoes urbanas, comprovada a utilizacao dessas
tecnologias nas edificacoes urbanas, conforme o inciso lll, § 2°, art. 32 do Estatuto
da Cidade.

Ao mesmo tempo em que é um instrumento que implica em custos para atender as
intervencdes urbanas dentro de seus parametros, a OUC também promove valorizacdo dos
imoéveis devido as melhorias urbanas realizadas na area de intervencgao.

Esta valorizagao, por sua vez, deve ser utilizada como fonte de recursos para a
implementacdo da OUC, que devem ser aplicados exclusivamente no programa de
intervencgoes definido pelo instrumento, nao podendo ser direcionada para outros fins.

Deste modo, constituem-se como objetivos da OUC:

o Viabilizar grandes intervengdes urbanas em areas definidas, em regime consorciado
entre o Poder Publico Municipal e os diversos setores da iniciativa privada e da
sociedade civil, por meio de:

i Estruturacao, ampliacao e melhoria da rede de transporte publico coletivo e da
infraestrutura do sistema viario;

ii. Implementagao de equipamentos publicos urbanos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

iii. Implementacao de programas de HIS;
iv. Promocao de acdes coordenadas de regularizacao fundiaria e urbanistica;

v.  Valorizagao e protecao do patriménio paisagistico, histérico, artistico, cultural e
arquitetonico;

vi.  Viabilizacao da implementacao de novas centralidades, com o objetivo de
dinamizacgao urbana da area e geragao de emprego e renda.
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e Promover concomitantemente, através destas intervencoes urbanas,
transformacoes urbanisticas e socioambientais, melhorando a qualidade de vida da
populacao da area escolhida;

No caso de programas de HIS, estes deverao ser implementado no perimetro de abrangéncia
da OUC, onde pelo menos 30% dos recursos arrecadados com a Operacao Urbana deverao
ser aplicados para esse fim, preferencialmente na aquisicao de glebas e lotes.

Para aplicacao do instrumento, deverao ser observados os seguintes critérios:
e |dentificacdo e delimitacdo do perimetro que recebera as intervencoes da OUC;

e |dentificacdo das transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacao ambiental que serao auferidas com as intervencoes;

e Caracterizacao basica do mercado imobiliario local;

e Estabelecimento de Lei Especifica Municipal para cada OUC a ser criada, baseada
neste Plano Diretor e alinhada as suas diretrizes gerais de ordenamento territorial,
especificando:

l. Definicao do perimetro da area em questao;

Il Programa basico de ocupacao, conforme orientacdes da instrucao normativa (IN)
n°. 33/2014 do Ministério das Cidades;

Il. Programa de atendimento econdmico e social a populacao diretamente afetada,
obrigatoriamente priorizando a populagdo mais vulneravel, conforme instrugcoes
da IN n°. 33/2014 do Ministério das Cidades;

V. Estabelecimento de programas habitacionais para atendimento das familias de
baixa renda afetadas pela OUC, de modo a garantir a permanéncia destas na area
de intervencao da OUC - ou na vizinhanca, em caso de necessidade de remocao
- com ampla participacao desta populacao na definicao das solucoes
habitacionais;

V. Finalidades da operacao;
VI. Estudos prévios de Impacto de Vizinhanca (EIV) e de Impacto Ambiental (EIA);

VIl.  Garantia de preservacao de imodveis e sitios urbanos de valor histérico-cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

VIII. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados, em fungao dos beneficios previstos;

IX. Formas de controle da operacao, com representacao obrigatoria da sociedade
civil;
X. Definicdo dos incentivos aos proprietarios, usuarios permanentes e investidores

privados, conforme o inciso lll, § 2°, art. 32 do Estatuto da Cidade, devendo eles
serem especificados no plano da OUC.
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O estoque de potencial construtivo adicional, a ser definido para as areas de Operacao
Urbana, devera ter seus critérios e limites definidos na Lei Municipal especifica que criar e
regulamentar a OUC, podendo o coeficiente de aproveitamento ser no maximo 2,0.

Os imoveis localizados no interior dos perimetros das OUC nao sao passiveis de receber o
potencial construtivo transferido de iméveis nao inseridos no seu perimetro.

Esses potenciais construtivos adicionais poderao ser obtidos pelos investidores por meio de
Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC; na possibilidade de sua
utilizacdo, os CEPAC devem ser previstos pela Lei Municipal especifica da OUC.

Os CEPAC serao alienados em leilao, ou utilizados diretamente no pagamento das obras,
para desapropriacoes necessarias a propria Operacao, para aquisicao de terrenos para a
construcao de HIS na area de abrangéncia da Operacao, visando o barateamento do custo
da unidade para o usuario final e como garantia para obtencao de financiamentos para a
sua implementacao.

A Lei Municipal especifica da OUC devera estabelecer no que diz respeito aos CEPAC:

e Aquantidade de CEPAC a ser emitida, devendo ser obrigatoriamente proporcional ao
estoque de potencial construtivo adicional previsto para a OUC;

e Valor minimo do CEPAC;
e Asformas de célculo das contrapartidas;

e As formas de conversao e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

e Limite do valor de subsidio para aquisicao de terreno para construcao de HIS.
A utilizacao de CEPAC devera observar os seguintes critérios:

e Podem ser livremente negociados, mas convertidos em direito de construir
unicamente na area objeto da OUC;

e A vinculacdo dos CEPAC poderéa ser realizada no ato da aprovacao de projeto de
edificacao especifico para o terreno;

e (Os CEPAC poderao ser vinculados ao terreno por intermédio de declaracao da
municipalidade, os quais deverao ser objetos de certidao.

A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das OUC, se regera, exclusivamente, pelas disposicoes de suas leis especificas,
sendo respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo para as OUC.

3.9. Da Outorga Onerosa de Alteracao do Uso

A Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (OOAU) é um instrumento que define uma
contrapartida a ser cobrada sobre a alteracao de uso do solo permitido (de um uso menos
rentavel para outro mais rentavel) ou sobre a urbanizacdo de solo rural. Trata-se de um
instrumento de recuperacao da valorizacao da terra, gerando retornos para a coletividade.

Constituem-se como objetivos da OOAU:
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Atuar no planejamento das areas de transicao urbano-rural, expansao urbana e
ocupacao controlada, especialmente em associacdo com Projetos Especificos de
Expansdo Urbana e com o Macrozoneamento, com vistas a recuperacdo da
valorizacao imobiliaria decorrente da urbanizacao do solo rural;

Complementar o financiamento urbano para implantacado e adequacao de
infraestrutura e equipamentos urbanos;

Recuperar a valorizacdo imobilidria decorrente da atuacdo do poder publico,
distribuindo de maneira justa os 6nus e bonus decorrente de tal processo;

Regular o mercado através dos indices urbanisticos, reduzindo a oportunidade de
especulacao fundiaria.

Para aplicacao do instrumento, deverao ser observados 0s seguintes critérios:

VI.
VIL.

Avaliagao do Perimetro Urbano, discriminando as areas passiveis de urbanizagao,
incluindo aquelas voltadas para a expansao urbana, se necessario;

Avaliacao do Macrozoneamento;

Observancia da planta de valores por m2 de terreno através da Planta Genérica de
Valores devidamente atualizada, garantindo, assim, a proximidade com o valor de
mercado, a fim de que possam ser usados nos célculos das contrapartidas da OOAU,;

Estabelecimento de uma Lei Especifica Municipal, baseada no Plano Diretor, que
detalhe o uso da O0AU, especificando:

Delimitacao das areas de incidéncia do instrumento, indicando as areas urbanas,
areas de transicao e areas rurais;

Defini¢cao das finalidades atendidas pelos recursos financeiros;

Utilizagao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (criado pela Lei
Municipal n°. 1.249/2018) para receber os recursos financeiros advindos da
OO0AU;

Definicao das situacdes passiveis de isencao da aplicacao da OOAU,;

Definicdo de uma férmula de calculo para a cobranca da contrapartida financeira,
gue seja de facil aplicacao;

Definicao da natureza das contrapartidas;

Diretrizes para o cronograma de pagamento das contrapartidas.

Para o gerenciamento dos recursos auferidos com a OOAU, deverao ser estabelecidos
mecanismos de monitoramento e controle social, envolvendo o poder publico e a sociedade
civil, de modo a pactuar os direcionamentos e prioridades de investimentos e materializar
0s objetivos do instrumento.

Para os empreendimentos licenciados (ambiental e edilicio) no periodo de vigéncia da Lei n°
1.320, de 07 de janeiro de 2020, até a aprovacao deste plano diretor, a contrapartida devida
pela Outorga Onerosa Ambiental sera calculada pela seguinte formula:

CFAMB = Amb X Vm X Ip
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Onde:

e CFAMB - Contrapartida Financeira Ambiental

e Amb - Diferenca percentual entre a area total menos area a ser preservada,
excetuando-se areas plblicas (ruas, calgadas, areas de equipamento urbano,
comunitarios, area verde)

e Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

e Ip-indice de Planejamento, sendo 0,01 para quaisquer tipos de edificacao

3.10. Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

-

A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) € um instrumento que permite ao
empreendedor imobilidrio construir acima dos parametros basicos de construcdo e
aproveitamento do terreno urbano - normalmente, o Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAB) - até o seu limite maximo permitido - normalmente, o Coeficiente de Aproveitamento
Maximo (CAM) - mediante contrapartida financeira oferecida ao Poder Publico Municipal.

Trata-se, portanto, de um instrumento de recolhimento de parte dos ganhos obtidos pelo
empreendedor imobiliario ao exercer o aproveitamento maximo da terra urbana valorizada
pelo investimento publico, podendo ser utilizado para induzir o desenvolvimento urbano e
incentivar o adensamento de determinadas areas cuja infraestrutura possa ser melhor
aproveitada, em detrimento de outras onde a infraestrutura seria incapaz de suportar esse
desenvolvimento; além disso, também possibilita que a valorizacao imobiliaria possa gerar
retornos para a coletividade.

Constituem-se como objetivos da OODC:

e Recuperar a valorizacao imobiliaria decorrente da atuacdo do poder publico,
distribuindo de maneira justa os 6nus e bonus decorrente de tal processo;

e Complementar o financiamento urbano para implantacao e adequacao de
infraestrutura e equipamentos urbanos;

e Regular o mercado através dos indices urbanisticos, reduzindo a oportunidade de
especulacao fundiaria.

0 uso da O0DC estéa condicionado a permissao para o exercicio do direito de construir acima
do CAB até o limite do CAM, sempre vinculado a capacidade de suporte da infraestrutura
urbana local, mediante:

e Acatamento pela Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Desenvolvimento
Urbano;

e Parecer de viabilidade da capacidade de suporte da infraestrutura urbana de agua e
esgoto;

e Contrapartida financeira, conforme o indice de planejamento previsto nesta lei
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As Zonas Urbanas onde se aplica a O0DC estao delimitadas no Mapa 07 do Anexo I: Mapas
Territoriais.

Para aplicacao do instrumento, deverao ser observados os seguintes critérios:

Avaliacao do Macrozoneamento;

Observancia da planta de valores por m2 de terreno através da Planta Genérica de
Valores devidamente atualizada, garantindo, assim, a proximidade com o valor de
mercado a fim de que possam ser usados nos calculos das contrapartidas da O0ODC;

Estabelecimento de Lei Especifica Municipal, baseada no Plano Diretor, que detalhe
0 uso da O0DC, especificando:

Delimitacao das areas de incidéncia do instrumento;

Critérios para o estabelecimento dos limites maximos de aproveitamento dos
terrenos;

Defini¢cao das finalidades atendidas pelos recursos financeiros;

Utilizacao do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (criado pela Lei
Municipal n°. 1.249/2018) para receber os recursos financeiros advindos da
00DC;

Definicao das situacdes passiveis de isencao da aplicagcdo da OODC;

A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, sera calculada segundo a seguinte equacao:

Onde:

CF=AT xVmXx Cp X Ip

CF - Contrapartida Financeira
AT - Area do Terreno
Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico permitido

Ip - Indice de Planejamento, sendo:
a. 0,3 para edificacdes unifamiliares;

b. 0,5 para edificacobes multifamiliares, loteamentos, condominios, e demais
usos nao residenciais.

No caso da Producao de HIS e Moradia Popular, a utilizacao do coeficiente de
aproveitamento maximo podera ser concedida sem contrapartida financeira, de acordo com
a aprovacao do executivo, observando, porém, o cumprimento das demais obrigacoes
dispostas neste Plano Diretor e legislacdoes municipais correlatas.
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Em caso de constatacdo de efeitos adversos sobre a dindmica urbana e a qualidade
ambiental do Municipio, o Poder Executivo Municipal podera suspender temporariamente a
concessao da O0ODC em todo o Municipio ou parte dele.

Os recursos obtidos com a O0DC, e recolhidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, devem, obrigatoriamente, ser utilizados para as seguintes finalidades:

e Regularizagao fundiaria;

e execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
e constituicdo de reserva fundiaria;

e ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

e implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

e criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

e criacao de unidades de conservacao, ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental.

0 licenciamento edilicio de empreendimentos contemplados com a O0DC s6 sera liberado
mediante assinatura de Termo de Compromisso pelo empreendedor, visando a quitacao da
contrapartida financeira em até 12 meses apds a expedicao do alvara.

A nado quitacao da contrapartida no prazo estabelecido resultard em embargo da obra.

Para o gerenciamento dos recursos auferidos com a OODC, deverao ser estabelecidos
mecanismos de monitoramento e controle social, envolvendo o poder pulblico e a sociedade
civil, de modo a pactuar os direcionamentos e prioridades de investimentos e materializar
0s objetivos do instrumento.

A critério do poder executivo, e em conformidade com o interesse publico, os valores
correspondentes a contrapartida da OODC poderao ser direcionados a execucado de obra
pUblica a ser realizada pelo empreendedor.

A permissao para a obra devera ser formalizada por meio de Termo de Acordo, o qual devera
ser tornado publico, detalhando o projeto, o cronograma e o orcamento, cujos valores
deverao ser, no minimo, equivalentes ao montante decorrente da OODC.

Deverao ser priorizadas obras de infraestrutura e equipamentos publicos que beneficiem
diretamente a area de influéncia do empreendimento.

3.11. Do Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsorios

Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsérios (PEUC) consiste no primeiro de um grupo
articulado de trés instrumentos urbanisticos (ver itens 3.11. e 3.12), aplicados
sequencialmente e dedicados a iméveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados -
propriedades urbanas que ndo cumprem sua fungao social definida constitucionalmente.

Considera-se imével nao edificado ou subutilizado, os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 360 m2, quando o coeficiente de aproveitamento nao atingir o minimo definido
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para a zona onde se situam, conforme Quadro 1 do Anexo Il: Parametros de Ocupacéo,
ressalvados os casos de restricoes juridicas.

Por sua vez, define-se como imével ndo utilizado todo imével sem uso comprovado por, pelo
menos 2 anos, ressalvados os casos decorrentes de restricoes juridicas.

As zonas urbanas onde se aplica o PEUC sao as seguintes:
e Zonas de Ocupacao Preferencial 1 e 2;
o ZIT 1.

Trata-se de um instrumento vinculado ao imével (e ndo ao proprietario), ou seja, uma vez
gue o proprietario seja notificado, a obrigacao de aplicacao do instrumento esta atrelada ao
imével, sem que haja interrupcao dos prazos relacionados em caso de transferéncia da
propriedade.

O PEUC tem como objetivos:

e Induzir a ocupacao de areas ja dotadas de infraestrutura, equipamentos e servicos,
promovendo uma urbanizacao compacta e mitigando a expansao horizontal da
cidade em direcao a areas carentes de infraestrutura;

e Atender a demanda habitacional através do aumento da oferta de terra e, assim,
permitr que a populacao possa morar nas areas centrais da cidade, evitando seu
deslocamento para areas distantes e sem infraestrutura;

e Combater a especulacao imobiliaria.
Para a aplicacdo do instrumento, deverao ser observados os seguintes critérios:

e Levantamento, identificacdo e caracterizacao dos imoéveis nao edificados,
subutilizados e nao utilizados no Municipio;

e |dentificacdo dos iméveis passiveis de isencao, ou seja, aqueles iméveis nao
edificados, subutilizados ou nao utilizados, mas que cumprem sua funcao social e,
portanto, nao estao sujeitos ao PEUC;

e Vistoria dos imoveis levantados;

e Identificacdo dos vazios aptos e prioritarios a utilizacdo, ou seja, aqueles que se
encontram em areas bem localizadas e dotadas de infraestrutura, sem restricoes a
urbanizacao;

e Lei Municipal especifica determinando as condicdes para o PEUC, conforme o caso,
e a notificacdo dos proprietarios, em até 6 meses apds a sancao deste Plano Diretor.

A notificacdo devera ser feita:

e Por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

e Por edital, quando frustrada por trés vezes, a tentativa de notificacado na forma
prevista anteriormente.
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Os proprietarios notificados deverao observar os seguintes prazos maximos para as
obrigacoes decorrentes do PEUC, conforme o art. 5°, § 4° do Estatuto da Cidade:

I.  Apresentacao de projeto, a partir da notificacao: um ano;

1. Inicio das obras, a partir da aprovacao do projeto: dois anos;

Ill.  Ocupacao de imével nao utilizado, a partir da notificacao: um ano.

Em caso de descumprimento das obrigacoes decorrentes do PEUC, o Municipio podera
proceder a aplicacao do IPTU Progressivo no Tempo.

Estao isentos da obrigacao do PEUC:

Iméveis utilizados para instalacao de atividades econdmicas que nao necessitem de
edificacoes para exercer suas finalidades nos Eixos de Dinamizacao Urbana;

Imoveis exercendo funcdo ambiental essencial;
Iméveis de interesse do patrimoénio cultural ou ambiental;

Iméveis onde haja incidéncia de restricoes juridicas, alheias a vontade do
proprietario, que inviabilizem atingir o coeficiente de aproveitamento minimo;

Iméveis que estejam desocupados em virtude de litigio judicial, desde que
comprovada a impossibilidade de utilizacao dele.

3.12. Do IPTU Progressivo no Tempo

O IPTU Progressivo no Tempo consiste no segundo, de um grupo articulado de trés
instrumentos urbanisticos que podem ser aplicados sequencialmente, e dedicados as
propriedades urbanas que ndo cumprem sua fungdo social definida constitucionalmente.

Trata-se de um instrumento que pode ser aplicavel em sequéncia ao PEUC, quando este é
descumprido pelo proprietario do imével, a partir da notificacdo pelo Poder Publico
Municipal.

Na eventual de opcao por aplicacao do instrumento, deverao ser observados os seguintes
critérios:

Majoracao anual da aliquota do IPTU do imével notificado, ao longo de cinco anos
consecutivos, respeitando o limite maximo de 15%, até o cumprimento das
obrigacoes do PEUC pelo proprietario do imoével;

Determinacao de lei municipal para o estabelecimento da progressividade das
aliquotas;

Proceder a desapropriacdo do imével e o pagamento em titulos da divida publica,
em caso de descumprimento das obrigacoes referentes ao IPTU Progressivo no
Tempo;

Manutencao da aliquota maxima do IPTU, em caso de impossibilidade de proceder
a desapropriacao do imoével, até o cumprimento das obrigagcdes do PEUC pelo
proprietario do imével ou que a desapropriacao seja possivel.
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3.13. Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica

A Desapropriagcao com Pagamento em Titulos da Divida Publica consiste no terceiro de um
grupo articulado de trés instrumentos urbanisticos que podem ser aplicados
sequencialmente e dedicados as propriedades urbanas que nao cumprem sua fung¢ao social
definida constitucionalmente.

Trata-se de um instrumento que pode ser aplicavel em sequéncia ao IPTU Progressivo no
Tempo, quando as obrigacoes referentes a este instrumento sao descumpridas.

Na eventualidade de opcao por aplicacao do instrumento, deverao ser observados os
seguintes critérios:

e Desapropriacao do imovel e indenizacao ao proprietario, paga em titulos da divida
publica, resgataveis em dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao
ano;

e Os titulos ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos;

e Prazo maximo de cinco anos para o aproveitamento adequado do imével pelo
Municipio, a partir de sua incorporacao ao patrimonio publico;

e Obrigatoriedade de aproveitamento dos iméveis desapropriados para projetos de HIS
ou equipamentos de uso coletivo, com possibilidade de concessao a terceiros,
mediante licitacdo prévia;

e Manutencao das mesmas obrigacoes decorrentes do PEUC ao adquirente do imével.

O valor real da indenizacdo ao proprietario refletird o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde ele se localiza, ap06s a notificacao ao proprietario para proceder com o PEUC; esse
valor também ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

3.14. Dos Projetos Especificos de Expansao Urbana

Projetos Especificos de Expansao Urbana (PEEU) consistem em uma série de diretrizes para
a elaboracdo de projetos especificos relacionados a ampliagdo do perimetro urbano,
incorporadas pelo Estatuto da Cidade em seu artigo 42-B através da Politica Nacional de
Protecao e Defesa Civil (Lei Federal n°® 12.608, de 2012).

Deste modo, os PEEU tém como objetivos:

e Evitar a inclusdo de areas dispersas, longe dos centros urbanos, e sem
infraestrutura, no perimetro urbano, sob o risco de ocasionar elevagao de custos
municipais para a manutencao dos servicos urbanos nessas areas, bem como
impactos sobre a populacdo, em relacdo ao atendimento de servicos de salde,
educacao, assisténcia social, entre outros, devido as grandes distancias a serem
percorridas;
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Implantar a gestao social da valorizacao da terra, decorrente do processo de
urbanizacao, através da articulacao de instrumentos como a Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso (OOAU) e ferramentas como o IPTU e o ITBI com as areas planejadas
para a expansdo do perimetro urbano.

Planejar a urbanizacao das areas necessarias para a expansao urbana, a partir da
implantacao da infraestrutura necessaria para tal, da definicao de parametros e
diretrizes adequados, observando a diversidade de usos, geracao de emprego e
renda, dentre outros, apontados como relevantes pelo Plano Diretor;

Restringir a urbanizacao de areas inadequadas a ocupacao urbana, como areas de
preservacao ambiental e areas de risco, bem como estabelecer critérios
diferenciados para as areas de valor historico e cultural.

Para a aplicacdo do instrumento, deverdo ser observados os seguintes critérios, em
alinhamento ao artigo 42-B do Estatuto da Cidade:

Andlise dos mapeamentos e instrumentos que abordam as areas de transicao
urbano-rural;

Aprovacgao de Lei Especifica Municipal para demarcagao do novo perimetro urbano;

Avaliacdo dos procedimentos ligados a aprovacao de projeto de urbanizacdo de
areas nao ocupadas;

Definicdo de Diretrizes e areas para infraestrutura, sistema viario, equipamentos e
instalacoes publicas, urbanas e sociais, com garantias da observancia do uso misto
do solo;

Definicao de mecanismos para a recuperacao e gestao social da valorizacao da terra,
a fim de garantir a justa distribuicado dos 6nus e bonus decorrentes da urbanizacao
da area e seu atendimento a coletividade;

Definicdo dos instrumentos para protecao ambiental e do patriménio histérico e
cultural;

Delimitacao de trechos com restricoes a urbanizacao e sujeitos a controle especial;
Parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

Previsao de areas para HIS.

3.15. Dos Sistemas de Estruturacao Territorial

Os Sistemas de Estruturacao Territorial (SET) compreendem um conjunto de areas e
elementos - existentes e propostos - organizadores do uso, ocupacao e desenvolvimento
do territério municipal.

Os SET podem ser compostos por dados fisicos, cadastrais, quantitativos, qualitativos e
mapas, 0s quais podem contar com o auxilio de ferramentas como os Sistemas de
Informacao Geografica (SIG) para sua sistematizacao.
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Sao sistemas que necessariamente atuam de maneira integrada e sobreposta,
influenciando-se mutuamente e devendo ser compreendidos de maneira holistica para o
direcionamento de politicas e agdes publicas para o desenvolvimento urbano-ambiental
sustentavel.

No municipio de Marechal Deodoro, devem ser adotados os seguintes sistemas:

Sistema Municipal de Areas Verdes: conjunto de areas, elementos e informacoes
integrados a respeito das areas verdes publicas e privadas municipais - massas
arbéreas, arborizagao urbana, pracas, parques, corredores ecologicos, brejos, areas
alagaveis, areas de protecao ambiental, areas de preservacao ambiental e
permanentes - sistematizando suas caracteristicas, porte, funcdo ambiental,
categorias e grau de fragilidade; abrange igualmente areas urbanas e rurais, com
uma atencao especial as zonas de transicao entre estas duas areas;

Sistema Municipal de Centralidades: conjunto de areas, elementos e informacoes
integrados a respeito das areas de atracao de pessoas em virtude da localizacao de
determinados usos - comerciais e servicos, empreendimentos coletivos privados
e/ou com impacto de vizinhanca, distritos e ocupacdes de caracteristicas urbanas
em areas rurais - ou oferta de empregos - formais e informais - sistematizando:
tipos, portes e quantificacao de estabelecimentos e empreendimentos; tamanho da
area, bairro ou regiao; quantificacdo de empregos formais e informais; area de
influéncia da centralidade.

Sistema Municipal de Equipamentos Pulblicos: conjunto de areas, elementos e
informacdes integrados a respeito dos equipamentos pulblicos municipais -
equipamentos de salde, educacao, assisténcia social, esporte, lazer e cultura -
sistematizando suas caracteristicas, publico, demandas, objetivos, edificacoes,
alcances e déficits de atendimento; em virtude da concentracao de demanda, tem
enfoque na area urbana, mas nao deve negligenciar os equipamentos das areas
rurais, ou os equipamentos das areas urbanas voltados as populacdes das areas
rurais;

Sistema Municipal de Mobilidade: conjunto de areas, elementos e informacoes
integrados a respeito dos deslocamentos no Municipio, sistematizando suas
caracteristicas, publico, demandas, objetivos, estruturas associadas de suporte e
modos de transporte, com enfoque na area urbana, mas sem negligenciar os
deslocamentos entre areas urbanas e rurais, ou intermunicipais;

Sistema Municipal de Saneamento Ambiental: conjunto de areas, elementos e
informacoes integrados a respeito das redes e estruturas fisicas associadas ao
saneamento ambiental - abastecimento de agua, esgotamento sanitario, manejo de
aguas pluviais e de residuos sélidos, e controle ambiental do uso e ocupacdo do solo
- sistematizando suas caracteristicas, demandas, alcances e déficits de
atendimento; em virtude da concentracao populacional e das estruturas de
saneamento, tem enfoque na area urbana, mas ndo deve negligenciar as areas
rurais e suas caracteristicas proprias;

Definem-se como objetivos dos Sistemas de Estruturacao Territorial:
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e Articular os diferentes sistemas em prol de uma melhor qualidade de vida das
populacées urbanas e rurais, promovendo o desenvolvimento econdmico e
socioambiental sustentavel municipal;

e Avaliar a capacidade de suporte, a distribuicao espacial, o atendimento - atual e
futuro - de infraestruturas, equipamentos e servicos publicos para planejar solucoes

concretas de forma a garantir os direitos a infraestrutura urbana, aos servicos
pUblicos, ao saneamento ambiental e ao lazer;

e Avaliar, de forma cruzada, a adequacao das areas urbanizadas e ndo urbanizadas
guanto a capacidade de atendimento a demanda e distribuicao de infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos;

e Organizar, espacialmente, as diretrizes do Plano Diretor, de forma a realizar a
articulacdo de seus instrumentos com o territdrio municipal, que devem ser
coerentes com as definicoes e 0s objetivos propostos no macrozoneamento.

e Territorializar critérios para questoes estratégicas de desenvolvimento municipal,
promovendo uma articulacao entre leituras do territorio, objetivos e instrumentos do
Plano Diretor, e prioridades, recursos e politicas setoriais municipais.

3.16. Da Usucapiao Especial de Imovel Urbano

A Usucapiao Especial de Imével Urbano Privado € um instrumento de regularizacao fundiaria,
aplicado a iméveis privados localizados em area urbana e utilizados para a moradia de
beneficiario ou de sua familia. Para que o titulo de propriedade seja concedido, deverao ser
observados os seguintes critérios:

e O imbvel em questdo devera ter sido ocupado por cinco anos ininterruptos e sem
0posicao;

e O beneficiario ndo pode ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

e O direito sera concedido, gratuitamente, ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil, uma (nica vez ao mesmo possuidor.

e Os direitos adquiridos com a Usucapido Especial de Imével Urbano Privado
permanecem com o herdeiro legitimo, desde que ele ja resida no imével por ocasiao
da abertura da sucessao.

A usucapiao podera ser utilizada de maneira coletiva, em areas urbanas com mais de 250
metros quadrados, ocupadas por familias de baixa renda para fins de moradia, durante cinco
anos ininterruptos e sem oposicao, quando nao for possivel identificar os terrenos ocupados
por cada beneficiario, desde que ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

Nestas dareas usucapidas coletivamente, o Poder Puablico Municipal devera,
obrigatoriamente, convocar a participacao dos moradores das areas para a promogao de
planos de urbanizacao, com fins de qualificagcdo do espaco urbano da area, melhoria das
habitacoes e das condicoes de saneamento ambiental, conforme as disposicoes do Estatuto
da Cidade.
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3.17. Da Transferéncia do Direito de Construir

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) € um instrumento que permite que o direito de
construir (ainda nao utilizado) de proprietario de um imoével, plblico ou privado, seja
transferido para outra area passivel de receber o potencial construtivo, ou seja vendido.

0 uso desse instrumento ocorre quando o imével em questao esta situado em areas onde
foram definidas, em prol do interesse publico, limitagdes ao direito de construir, como areas
de protecao ambiental ou de interesse histérico, paisagistico, cultural e social.

A TDC também pode ser utilizada quando houver a necessidade de uso do imével em
questao, para a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, para programas de
regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por populacao de baixa renda e
programas de HIS.

Definem-se como objetivos da TDC:
e Preservar iméveis ou areas de valor histérico, ambiental, paisagistico e cultural;

e Viabilizar programas de regularizagao fundiaria, de HIS e urbanizacdo de areas
ocupadas, resolvendo pendéncias e conflitos fundiarios urbanos;

e Viabilizar a implantacao de equipamentos de uso publico.

O proprietario podera alienar o potencial construtivo ndo utilizado no préprio imével, total ou
parcialmente, quando se tratar de imével:

l. Tombado ou protegido, de interesse de preservacao ambiental e cultural (em até
100% do coeficiente de aproveitamento basico nao utilizado);

Il Lindeiro ou defrontante a unidades de conservacao instituidas (em até 50% do
coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado);

lll.  Exercendo funcdao ambiental essencial (em até 100% do coeficiente de
aproveitamento basico nao utilizado);

IV.  Servindo a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populacao de baixa renda e HIS (em até 100% do coeficiente de aproveitamento
basico nao utilizado).

No caso de iméveis servindo a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao de areas
ocupadas por populacao de baixa renda e HIS, a transferéncia de potencial construtivo s
sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para estes mesmos fins.

Os imdveis tombados ou preservados, e aqueles definidos como de Interesse do Patrimonio
Municipal, poderao transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imével,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for
transferido.

Além disso, para estes mesmos imdveis, a aplicacdo do instrumento estara vinculada a
conservacao do bem pelo receptor do potencial construtivo, mediante parecer dos 6rgaos
responsaveis.

Para aplicacao do instrumento, deverao ser observados os seguintes critérios:
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e Definicao de lei especifica municipal, baseada neste Plano Diretor, alinhada com os
parametros de controle de uso e ocupacao do solo e observando a regulamentacao
estabelecida para a OODC - para fins de compatibilizacdo entre ambos os
instrumentos - detalhando o uso da TDC, incluindo:

I.  Defini¢ao da fungao social da propriedade;

1. Observancia da planta de valores por m2 de terreno através da Planta Genérica
de Valores devidamente atualizada, garantindo assim, a proximidade com o valor
de mercado;

M. Identificacao dos imoveis, planos ou zonas para preservacao histérica, cultural ou
ambiental, bem como daqueles voltados para a regularizacao imobiliaria;

IV. Definicao da forma de aplicacao da TDC;
V. Previsdo da TDC com doacao de imével para o patriménio publico;

VI. Férmulas de calculo para concessao da TDC e de equivaléncia entre terrenos
transmissor e receptor;

VIl.  Definicdo do procedimento administrativo;
VIII. Procedimento decisério para aprovacoes relativas a projetos urbanos com TDC;
IX. Tipologias de planos, programas e projetos de preservacao e/ou regularizacao;

X.  Tramites para solicitacao e concessao da TDC;

Xl Determinacao de prazos;
XII. Procedimentos para a emissao e utilizacao de certidoes de TDC;
XIll. Mecanismos de controle e gestao da TDC;

XIV. Normas para a aprovacgao de projetos e licenciamento de obras com a utilizacao
de TDC;

Sao condicoes para a TDC:

e (s imoveis receptores devem se situar em zonas onde haja previsao de coeficiente
de aproveitamento maximo;

e Estes mesmos iméveis devem ser providos de infraestrutura urbana adequada,
evitando a concentracdo de area construida acima da capacidade da infraestrutura
local, inclusive no sistema viario, e impactos negativos no meio ambiente e na
qualidade de vida da populacao local.

O Poder Executivo Municipal devera, obrigatoriamente, estabelecer monitoramento
permanente do impacto da concessao de potencial construtivo, em adicao ao da TDC,
publicizando os relatérios de monitoramento.
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3.18. Do Zoneamento Especial

0 Zoneamento Especial € um tipo de zoneamento voltado para areas do Municipio dotadas
de especificidades e singularidades que demandam uma atencao diferenciada em relagao
as outras areas do territério municipal.

Essas areas podem ser caracterizadas por parametros diferenciados em relagdo ao seu
entorno, perimetros dispersos ou relativamente pequenos em relacao as zonas comuns, ou
por critérios especiais para fins de protecao a usos e edificagdes, populacdées ou o meio

natural.

O artigo 5° da resolucao n. 34 do Conselho das Cidades determina que o Zoneamento
Especial deve:

Prever areas para assentamentos e empreendimentos, nas areas urbanas e rurais,
voltadas ao interesse social;

Realizar a demarcacao das terras ocupadas por comunidades tradicionais
(indigenas, quilombolas, ribeirinhas e extrativistas), como forma de garantir a
protecao de seus direitos;

Realizar a demarcacao de areas que apresentem risco a vida ou a salde da
populacao (aquelas sujeitas a inundacoes e deslizamentos, dentre outras);

Realizar a demarcacao de assentamentos irregulares ocupados por populacao de
baixa renda, para a implementacao da politica de regularizacao fundiéria;

Definir normas especificas de uso, ocupacao e edificacdo adequadas a regularizacao
fundiaria, a titulacao e reivindicacdo de assentamentos informais de baixa renda e,
quando for o caso, a producao de Habitacao de Interesse Social,

Definir as ferramentas e instrumentos voltados a regularizacao fundiaria, a producao
de habitacdo de interesse social e de participacdo comunitaria na gestao das areas;

Realizar a demarcacdo das areas de protecdo, preservacao e recuperacao do
ambiente natural e construido, do patrimbénio cultural, histérico, artistico,
paisagistico e arqueologico.

Definem-se como objetivos do Zoneamento Especial:

Estabelecer relacdes entre a morfologia (ocupagcdo) e as atividades (usos)
internamente aos limites dos lotes, através de indices urbanisticos especificos para
cada area;

Estimular o adensamento ou a requalificacao de areas especificas, conforme as suas
caracteristicas, e sempre observando as areas com maior capacidade de
infraestrutura instalada;

Definir, a partir das caracteristicas de cada area, os usos permitidos, proibidos e
incentivados, promovendo ou incentivando usos especificos;

Promover o desenvolvimento urbano e socioambiental através do uso e ocupacao
sustentaveis;
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e Conservar a biodiversidade, os cursos d’agua e os mananciais, com fins de
manutenc¢ao de qualidade e disponibilidade hidrica;

e Manter as diversidades regionais e de ocupacdo humana tradicional nas areas
rurais.

Para aplicacao do Zoneamento Especial, deverao ser observados os seguintes critérios:
e Levantamento das legislacoes que incidem no uso e na ocupacao do solo municipal;
e Analise das morfologias no territorio;
e Analise dos condicionantes ambientais;
e Analise do macrozoneamento;
e Analise dos sistemas de estruturacao urbana;
e Analise do perfil das areas rurais;

e Leitura social dos conflitos e dos desejos relacionados ao uso e a ocupacao do solo;

3.19. Daregulamentacao dos instrumentos

Estes instrumentos da politica urbana, aqui elencados, deverao ser regulamentados por
meio de Ato Legal do Poder Executivo no prazo maximo de 08 anos, posterior a sancao deste
Plano Diretor.
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4. Propostas, instrumentos e mecanismos

4.1. Daracionalizacao da ocupacao do espaco urbano, de expansao urbana
e rural

A racionalizacao da ocupacao do espaco urbano, da expansao urbana e rural visa um
planejamento adequado do territdério municipal, definindo seus usos prioritarios, bem como
a relacao entre esses usos e a melhor distribuicao das atividades humanas, todos
convergindo para um aproveitamento mais eficiente e sustentavel do territério, minimizacao
das pressoes antrépicas sobre os recursos naturais e uma melhoria da qualidade de vida
dos cidadaos das areas urbanas e rurais.

Sao diretrizes para a racionalizacao da ocupacao do espaco urbano e rural, € da expansao
urbana:

e Controle do avanco da ocupacao urbana, considerando as areas ambientalmente
degradadas e a capacidade de suporte da infraestrutura instalada, respeitando o
zoneamento definido neste Plano Diretor;

e Direcionamento da producao imobiliaria para areas adequadas ao desenvolvimento
urbano dotadas de infraestrutura, democratizando o acesso ao solo urbano e a
cidade;

e Garantir a preservacao de areas ambientalmente frageis e a mitigacao de impactos
sobre elas, na implementacao de novos empreendimentos;

e Preservacao e conservagao das areas ambientalmente frageis;

e Preservacao dos imoéveis, usos ou conjuntos urbanos de interesse cultural e
historico;

e Restricoes a expansao indiscriminada do perimetro urbano para conter o
espraiamento, de forma a incentivar uma cidade mais compacta.

Sao instrumentos urbanisticos para a racionalizacdo da ocupacao do espaco urbano, da
expansao urbana e rural em Marechal Deodoro:

e Debates, audiéncias, consultas publicas e conferéncias sobre assuntos de interesse
urbano;

e Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao

e Macrozoneamento Municipal;

e Planos de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regiao Metropolitana;
e Projetos Especificos de Expansao Urbana (PEEU);

e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

e Zoneamento Ambiental;
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e Zoneamento Rural;
e Zoneamento Urbano;

e Zoneamentos Especiais.

. Do Ordenamento da Expansao Urbana

O ordenamento da expansao urbana trata das estratégias de gestao do territério que
assegurem um crescimento urbano sustentavel, atendendo aos principios de uma cidade
compacta, de modo a conter seu espraiamento e garantir a otimizacao e a eficiéncia da
infraestrutura urbana no atendimento as necessidades urbanas dos cidadaos.

Sao diretrizes para o ordenamento da expansao urbana:

e Adensamento de areas urbanas com infraestrutura, considerando os aspectos
ambientais e com vistas a promocao de uma melhor qualidade de vida,
proporcionando um uso mais racional e eficiente da infraestrutura urbana e dos
equipamentos publicos;

e Asseguramento da continuidade viaria, garantido a mobilidade e acessibilidade no
territério;

e Constituicao de um banco de terras publicas, articulado ao desenvolvimento urbano,
de forma a economizar recursos publicos com desapropriacoes que devem ser
evitadas para a implementacao de equipamentos publicos e infraestrutura urbana;

e Controle da expansao urbana sobre as areas ambientalmente degradadas, visando
a sua recuperacao, direcionando-a para as areas com infraestrutura ja instalada ou
prevista;

e Controle do avanco da ocupacao urbana, determinando os eixos de expansao e de
adensamento da cidade;

e Demarcacao de areas para a ocupacao com convivéncia de atividades rurais e
urbanas de baixa densidade;

e Demarcacao de areas para a producdo rural, garantindo reserva para o cultivo
destinado a agricultura familiar, agroecolégico e sustentavel; articulada com as
cadeias produtivas municipais, evitando o espraiamento da mancha urbana;

e Ocupacao de vazios urbanos e terrenos subutilizados em areas bem servidas de
infraestrutura, de forma articulada as demandas urbanas do Municipio;

e Preservacdao e conservacdo das areas ambientalmente frageis e dos servigos
ecossistémicos prestados por elas;

e Promocéao da transformacdo e/ou ocupacao de areas urbanas aptas que estejam
vazias, subutilizadas ou degradadas, em parceria com a iniciativa privada, diante da
indisponibilidade orcamentaria municipal, considerando as especificidades de cada
area e o carater obrigatoriamente publico e participativo do processo;
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e Promocao de processos de regularizagdo e relocacao necessarias ao melhor
desempenho da infraestrutura instalada.

Nesse sentido, constituem-se como acoes prioritarias para o ordenamento da expanséo
urbana em Marechal Deodoro:

a) Avaliar a demanda por moradia no Municipio, por faixas de renda, delineando-se o
guadro de déficit habitacional;

b) Desocupar e controlar as faixas de dominio das rodovias, com relocacdo da
populacdo de baixa renda para areas dotadas de infraestrutura e facil acesso a
servicos urbanos qualificados, buscando preservar as atividades exercidas por essa
populacao e suas relacoes sociais;

c) Mapear os vazios urbanos e iméveis subutilizados;
d) Mapear e produzir dados a respeito de:

e Estrutura das propriedades rurais com atividades agropecuarias e
extrativistas, bem como o transporte e a destinacao dos produtos oriundos
dessas atividades;

e Loteamentos nao regularizados;
e) Mapear e tracar o perfil das areas ambientalmente frageis do Municipio;
f) Mapear os lancamentos imobiliarios;
g) Mapear os servigos ecossistémicos prestados pelas areas ambientais do Municipio;
h) Mapear os usos do solo no Municipio, indicando, pelo menos:

e Areas de rede hidrica contaminadas;

e areas de risco

e areas propicias ao desenvolvimento da agricultura familiar;

e assentamentos precarios;

e atividades industriais e extrativistas;

e  USOS rurais e urbanos;

i) Verificar a demanda por equipamentos publicos, por meio das secretarias
municipais, dos planos setoriais e da populacao local.

Il. Do Perimetro Urbano

A demarcacao do perimetro urbano define os limites até onde se estende a zona urbana de
Marechal Deodoro, desempenhando um papel crucial no desenvolvimento urbano
sustentavel, promovendo a ordenacgao do territorio, o controle do uso do solo, a preservacao
ambiental e a oferta de infraestrutura e servicos essenciais para a populacao.
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Trata-se de uma ferramenta que possibilita a geréncia e a seguranga juridica para atuar
sobre o territério municipal, auxiliando, inclusive, na arrecadacao tributaria, em alinhamento
com a Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

O perimetro urbano de Marechal Deodoro teve sua base atualizada e esta delimitado no
Mapa 01 do Anexo |: Mapas Territoriais.

lll. Do Macrozoneamento

O Macrozoneamento atua como um orientador para as agdes do Poder Publico referentes
ao desenvolvimento urbano e rural, estabelecendo um referencial espacial para o0 uso e
ocupacao do solo urbano em concordancia com as estratégias de politica urbana.

Dessa forma, definem-se as seguintes macrozonas no territério municipal de Marechal
Deodoro, delineadas a partir da homogeneidade de caracteristicas ambientais e/ou
compartilhamento de elementos ambientais que as caracterizem como uma unidade
territorial, bem como o grau de urbanizacao:

a) Macrozona Sumatlima

b) Macrozona Polo Industrial
¢) Macrozona Urbana Centro
d) Macrozona Urbana Francés

e) Macrozona Especial APA de Santa Rita

0 Macrozoneamento Municipal de Marechal Deodoro esta definido no Mapa 02 do Anexo I:
Mapas Territoriais.

Sao objetivos do Macrozoneamento Municipal:

I.  Atender as demandas presentes para a reducao das desigualdades sociais e
inclusao territorial;

1. Delimitar, de forma estratégica, os perimetros urbano e rural, considerando a
predisposicao das areas passiveis de urbanizacdo, preservacdo ambiental e
patrimonial, e producgdo agricola;

M. Determinar critérios de prioridades para acoes de desenvolvimento territorial;

V. Estabelecer diretrizes gerais para o cumprimento da fungao social da propriedade
no Municipio, considerando as especificidades desses territérios;

V.  Superar passivos ambientais e urbanos que caracterizam a diferenciacao do uso e
ocupacao do solo, decorrentes dos processos de urbanizacao;

VI.  Territorializar as diretrizes gerais deste Plano Diretor Municipal, de forma a
implementar os instrumentos urbanisticos, programas, projetos e intervencoes
estratégicas da politica de desenvolvimento territorial;

VII.  Valorizar as potencialidades e as oportunidades que o territorio oferece para a
concretizacao do desenvolvimento socioeconémico.

Todos os procedimentos de licenciamento e aprovacao de projetos, independentemente da
escala do empreendimento, devem ser coerentes com as diretrizes previstas no
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Macrozoneamento, além de estarem amparados pelas legislacoes correlatas especificas, a
depender da natureza do empreendimento.

A garantia de dotacao de infraestrutura eficiente nas parcelas do territério destinadas aos
usos urbanos é fator primordial para o cumprimento dos objetivos definidos para o
Macrozoneamento Municipal. Do mesmo modo, todas as acdes, programas e recursos
destinados para as regides e politicas municipais deverdao estar alinhados conforme
estratégias dispostas no Macrozoneamento, de acordo com a Macrozona a qual se refere.

Quanto a definicdo de orlas, nas macrozonas onde existam orlas maritimas, estas
correspondem a uma faixa de 30 metros, medidos a partir da linha de preamar média (LPM)
atual.

Nas macrozonas onde existam orlas lagunares, estas correspondem a uma faixa de 30
metros, onde deverdo ser respeitados os recuos previstos na Lei 12.651/2012 (Cédigo
Florestal) destinadas as Areas de Preservacao Permanente (APP) e aquelas regulamentadas
por este Plano Diretor.

Macrozona Sumatima

A Macrozona Sumaulma toma como referéncia territorial a bacia hidrografica do Rio
Sumaulma, e corresponde a todas as porcoes rurais territoriais ao norte, leste e sudoeste do
perimetro urbano de Marechal Deodoro, bem como a porcdes da laguna Manguaba,
limitadas a nordeste pela Macrozona Polo Industrial e a leste pela APA de Santa Rita.

Sao diretrizes da Macrozona Sumaima:
l. Fortalecimento de uma Politica de Desenvolvimento Rural Integrado do Municipio;

1. Garantia do acesso fisico, gratuito, dos espacos livres de uso plblico e a vivéncia na
orla lagunar;

Il. Integracao entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioecondmico do municipio;

IV.  Otimizagao do sistema viario existente;

V. Promogao da protecao ambiental, notadamente das matas de encosta e demais
remanescentes florestais da Mata Atlantica, dos recursos hidricos e das nascentes;

VI. Promocao do desenvolvimento de atividades produtivas rurais sustentaveis, de
forma a evitar os impactos negativos, sobretudo para a conservacao ambiental de
recursos hidricos, remanescentes de vegetacao nativa, solos agricultaveis, dentre
outros recursos naturais;

VII. Promocao do desenvolvimento do agroturismo ou turismo ecolégico;
VIll.  Protecao do patrimonio cultural e histérico;

IX. Restricao a parcelamentos (exceto nas Zonas de Transicao Urbano Rural) e novas
ocupacoes.
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Macrozona Polo Industrial

A Macrozona Polo Industrial toma como referéncia territorial o Polo Multifabril Industrial José
Aprigio Vilela, e corresponde a todas as porcoes territoriais na margem nordeste da Laguna
Manguaba até os limites da APA de Santa Rita, e os limites municipais ao norte.

S3o diretrizes da Macrozona Polo Industrial:

VI.

VII.

Apoio a instalacao de atividades industriais no Polo Multifabril Industrial José Aprigio
Vilela, bem como atividades econOmicas diversas na Zona Especial Industrial 2
contigua ao Polo, para promover a empregabilidade da populacao local;

Fortalecimento de Politicas de Desenvolvimento Rural Integrado e de
Desenvolvimento Industrial do Municipio;

Garantia do acesso fisico, gratuito, dos espacos livres de uso plblico e a vivéncia na
orla lagunar;

Otimizacao do sistema viario existente;

Promocao da protecao ambiental, notadamente das matas de encosta e demais
remanescentes florestais da Mata Atlantica, dos recursos hidricos e das nascentes;

Promogao do desenvolvimento de atividades produtivas rurais sustentaveis, de
forma a evitar os impactos negativos, sobretudo para a conservacao ambiental de
recursos hidricos, remanescentes de vegetacao nativa, solos agricultaveis, dentre
outros recursos naturais;

Restricao a parcelamentos e novas ocupacoes.

Macrozona Especial APA de Santa Rita

A Macrozona Especial APA de Santa Rita compreende todas as porcoes territoriais de
Marechal Deodoro, urbanas e rurais, inseridas no perimetro da APA de Santa Rita.

Sao diretrizes Macrozona Especial APA de Santa Rita:

VI
VII.

VL.

Compatibilizagao dos usos e intensidade de ocupacao definidos neste Plano Diretor
com a protegcao da APA de Santa Rita, observando as diretrizes definidas no seu
Plano de Manejo;

Controle da ocupacao em areas de fragilidade ambiental;
Estimulo as atividades de geracao de emprego e renda para a populacao local;

Garantia do acesso fisico e gratuito aos espacos livres de uso publico e a vivéncia na
orla lagunar;

Permissao do uso comercial como suporte as atividades residenciais e de turismo;
Promocao da melhoria da infraestrutura urbana nas areas urbanizadas;

Promogao da protecao ambiental, notadamente das matas de encosta e demais
remanescentes florestais da Mata Atlantica, dos recursos hidricos e das nascentes;

Restricdo a parcelamentos e novas ocupacoes nas areas rurais;
47

Q.

—_—u

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio



ﬁ PROGRAMA

PROGRAMA INTEGRADO R INTECRADS
DE GESTAO TERRITORIAL (-2 TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEODORO - ALACOAS

Macrozona Urbana Centro

A Macrozona Urbana Centro toma como referéncia territorial o Centro Histérico de Marechal
Deodoro, e compreende todas as porcoes territoriais urbanas desde a localidade Cabreiras
até a localidade Tuquanduba, com exceg¢do daquelas localizadas na APA de Santa Rita
(incluidas na Macrozona homonima).

Sao diretrizes da Macrozona Urbana Centro:

VI

VIL.

VIII.

Adequacao e integracao dos espacos urbanos das centralidades, visando a melhoria
do desempenho de suas fungdes, a racionalizacdo e a utilizacdo plena da
infraestrutura existente, a criacao de oportunidades para a localizacao de atividades
econObmicas, residenciais e institucionais, com a garantia da qualidade da
mobilidade e da acessibilidade, do conforto ambiental e da seguranca publica;

Ampliacao e requalificacdo dos equipamentos publicos existentes, por meio de
intervencdes urbanisticas que promovam a sua articulacdo espacial aos padroes
adequados de mobilidade e acessibilidade, amplificando a integracdo com os
espacos abertos publicos;

Controle da expansao territorial, com o intuito de evitar um crescimento urbano
desordenado e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente e a paisagem local;

Estimulo ao adensamento populacional nos locais onde for possivel dar melhor
aproveitamento a infraestrutura existente, de forma conciliada com a manutencao
da qualidade ambiental urbana e com a rede viaria e de transporte;

Estruturacdo de areas precarias, promovendo o acesso a moradia digna e a
equipamentos comunitarios, assim como a implementacao e melhoria nos sistemas
de infraestrutura;

Fortalecimento do Centro Histérico de Marechal Deodoro como territério estratégico
para o desenvolvimento municipal, através da recuperacao e valorizacdo da sua
qualidade ambiental e urbanistica; da preservacao do patrimdnio natural, histérico e
cultural; da manutengao e ampliagao dos usos institucionais publicos e privados; do
incentivo a diversificacdo de usos e da implantacdo de acoes estratégicas na area
da cultura, da economia criativa e do turismo;

Incentivo a ocupacdo das areas proximas aos nlcleos urbanos consolidados,
promovendo a melhoria das condicdoes de habitagdo e infraestrutura nas areas
identificadas como de interesse social;

Incentivo a ocupacgao dos vazios urbanos;

Integracao dos assentamentos precarios a cidade, no ambito da mobilidade,
infraestrutura e acesso aos diversos servicos e bens urbanos, por meio de acoes de
regularizacdo urbanistica e fundiaria que contemplem as demandas basicas da
populacao residente;

Promocao da regularizacao fundiaria dos assentamentos precarios e irregulares,
ocupados por populacao de baixa renda, com a provisao adequada de servicos,
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XI.
XIl.

XHI.

XIV.

XV.

XVI.

equipamentos e infraestruturas urbanas, e estimulo a implantacao de atividades nao
residenciais capazes de gerar emprego e renda;

Promocao da requalificacao da malha viaria e das conexoes intra-bairros;

Promocao de incentivos para a restauracao das edificacoes de valor histérico e
arquitetonico, requalificando-as para usos diversificados, inclusive residenciais,
compativeis com a natureza de bens preservados;

Promocéao do desenvolvimento turistico sustentavel e compativel com a conservacao
ambiental e a preservacao do patrimonio cultural do Municipio;

Qualificacao da oferta de um sistema de transporte coletivo, articulando-o aos
modos nao motorizados de transporte, como forma de promover melhorias na
qualidade urbana e ambiental;

Requalificacao dos espacos degradados ou em processo de degradacao, mediante
transformacoes urbanisticas estruturais, de forma conciliada com a legislacao
ambiental e de protecao do patrimonio histérico e cultural, e por meio de projetos
estruturadores;

Requalificacdo dos nlcleos urbanos consolidados com a ampliacdo da oferta de
equipamentos publicos, servigos urbanos e sistema de areas verdes.

Macrozona Urbana Francés

A Macrozona Urbana Francés compreende todas as porgdes territoriais da localidade
Francés, com excecao daquelas localizadas na APA de Santa Rita (incluidas na Macrozona
homdnima), desde o loteamento Novo Francés até o limite com a Barra de Sao Miguel,
incluindo as dunas do Cavalo Russo.

Sao diretrizes da Macrozona Urbana Francés:

Adequacao e integracao dos espacos urbanos visando a melhoria do desempenho
de suas funcoes; a racionalizagcao e a utilizacao plena da infraestrutura existente; a
criacao de oportunidades para a localizacao de atividades econdmicas, residenciais
e institucionais, com a garantia da qualidade da mobilidade e da acessibilidade, do
conforto ambiental e da seguranca publica;

Ampliacao e requalificagcdo dos equipamentos publicos existentes, por meio de
intervencoes urbanisticas que promovam a sua articulacdo espacial aos padroes
adequados de mobilidade e acessibilidade, amplificando a integracdo com os
espacos abertos publicos;

Incentivo a ocupacgao dos vazios urbanos;
Permissado do uso comercial como suporte as atividades residenciais e de turismo;

Promocao do desenvolvimento turistico sustentavel e compativel com a conservacao
ambiental e a preservacao do patrimonio histérico e cultural do Municipio;
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VI. Qualificacao da oferta de um sistema de transporte coletivo, articulando-o aos
modos hao motorizados de transporte e promovendo melhorias na qualidade urbana
e ambiental;

IV. Do Zoneamento Rural

Zona de Preservacao Ambiental (ZPA)

A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) compreende o conjunto de todas as Areas de
Preservacao Permanente (APPs) mapeadas, correspondentes a: entorno de nascentes e
cursos d’agua; porcoes territoriais com declividade igual ou superior a 45°; areas de mangue
e bordas de tabuleiros, com a presenca de vegetacao nativa ou nao.

Sao classificadas pelo elevado valor ecoldgico dos seus ecossistemas, estando intimamente
associadas a preservacao dos recursos hidricos, da paisagem, da estabilidade geoldgica e
da biodiversidade, além de facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas. Engloba areas de alta fragilidade
ambiental, onde a presenga humana devera ser inibida, minimizada ou adequada a acoes
conservacionistas e em alguns casos, até preservacionistas.

A Zona de Preservacao Ambiental s6 podera ser ocupada em casos de:
i.  Utilidade Pablica:
a. As atividades de segurancga nacional e protecdo sanitaria;

b. As obras de infraestrutura destinadas as concessoes e aos servigcos publicos de
transporte, sistema viario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo
urbano aprovados pelos municipios, saneamento, energia, telecomunicacoes,
radiodifusdo, bem como mineragao, exceto, neste Ultimo caso, a extracao de areia,
argila, saibro e cascalho;

c. Atividades e obras de defesa civil;

d. Atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protecao das funcoes
ambientais;

e. Outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional ao empreendimento proposto, definidas em ato do chefe do Poder
Executivo Federal.

iil. Interesse Social:

a. Atividades imprescindiveis a protecao da integridade da vegetacao nativa, tais como
prevengao, combate e controle do fogo, controle da erosao, erradicacao de espécies
invasoras e protecao de plantios com espécies nativas;

b. Exploracao agroflorestal sustentavel, praticada na pequena propriedade ou posse
rural familiar, ou por povos e comunidades tradicionais, desde que nao
descaracterize a cobertura vegetal existente e nao prejudique a funcdo ambiental da
area;
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c. Implantacao de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades

educacionais e culturais ao ar livre, em &areas urbanas e rurais consolidadas,
observadas as condicoes estabelecidas na Lei 12.651/2012;

Regularizacao fundiaria de assentamentos humanos ocupados predominantemente
por populacao de baixa renda, em areas urbanas consolidadas, observadas as
condicoes estabelecidas na Lei n°11.977/20009;

Implantacao de instalacdes necessarias a captagao e conducao de agua, e de
efluentes tratados, para projetos cujos recursos hidricos sao partes integrantes e
essenciais da atividade;

Atividades de pesquisa e extracao de areia, argila, saibro e cascalho, outorgadas pela
autoridade competente;

Outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional a atividade proposta, definidas em ato do chefe do Poder Executivo
Federal.

Atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

Abertura de pequenas vias de acesso interno e suas pontes e pontilhoes, quando
necessarias a travessia de um curso d’agua, ao acesso de pessoas e animais para a
obtencao de agua ou a retirada de produtos oriundos das atividades de manejo
agroflorestal sustentavel,

Implantacao de instalacdes necessarias a captacao e conducao de agua e efluentes
tratados, desde que comprovada a outorga do direito de uso da agua, quando
couber;

Implantacao de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;
Construcao de rampas de lancamento de barcos e pequenos ancoradouros;

Construcao de moradias destinadas a agricultores familiares, remanescentes de
comunidades quilombolas e outras populacoes extrativistas e tradicionais em areas
rurais, onde o abastecimento de agua se dé pelo esforgco préprio dos moradores;

Construcao e manutencao de cercas na propriedade;

Pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais, respeitados outros requisitos
previstos na legislacao aplicavel;

Coleta de produtos nao madeireiros para fins de subsisténcia e producao de mudas,
como sementes, castanhas e frutos, respeitada a legislacao especifica de acesso a
recursos genéticos;

Plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros
produtos vegetais, desde que nao impliqgue na supressao da vegetacao existente
nem prejudique a fungdo ambiental da area;

Exploracao agroflorestal e manejo florestal sustentavel, comunitario e familiar,
incluindo a extracao de produtos florestais nao madeireiros, desde que nao
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descaracterizem a cobertura vegetal nativa existente, nem prejudiquem a funcao
ambiental da area;

k. Outras acbOes ou atividades similares, reconhecidas como eventuais e de baixo
impacto ambiental em ato do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos
conselhos estaduais de meio ambiente.

As Areas de Preservacdo Permanente de corpo d’agua deverao ser medidas a partir da sua
calha regular. Os limites poderao ser revistos mediante comprovacao com levantamento
topografico que demonstre que a calha regular do corpo d’agua ou curso d’agua estao em
desconformidade com o zoneamento definido neste Plano Diretor.

As Areas de Preservacao Permanente mapeadas neste instrumento poderao ser revistas
mediante contestagao técnica que contemple estudos e/ou laudos técnicos comprovando a
inexisténcia das caracteristicas delimitadas nos artigos 4°, 5° e 6° da Lei Federal n°
12.651/2012 (Cédigo Florestal).

Zona de Desenvolvimento Sustentavel Rural (ZDS - R)

A Zona de Desenvolvimento Sustentavel Rural (ZDS-R) tem o objetivo de equilibrar o uso e
ocupacao do solo ja existentes com a sustentabilidade ambiental, econémica e social local,
por meio de diretrizes que mitiguem os efeitos desses usos e ocupacoes.

Compreende as areas rurais onde sao desenvolvidas atividades residenciais, agropecuarias
e de servicos e que necessitam de direcionamentos visando, principalmente, a manutencao
das areas de Reserva Legal e a regularizacdo ambiental, em conformidade com a Lei Federal
n® 12.651/2012.

Sao diretrizes de ocupacgao da Zona de Desenvolvimento Sustentavel Rural:

i. Conservacao da biodiversidade, incentivando atividades de interesse publico
relacionadas ao ecoturismo, turismo cultural, educacao ambiental e pesquisa;

ii. Estimulo & manutencao e/ou recuperacao das Areas de Preservacdo Permanente -
APPs;

iii. Estimulo a regularizacao ambiental de propriedades que nao possuem o percentual
minimo de 20% de Reserva Legal;

iv. Implantacao de infraestrutura de saneamento ambiental e de energia elétrica;

V. Incentivo a estudos ambientais, hidrolégicos e hidrogeolégicos, detalhados, para
determinar normas de restricao, controle e orientacao das atividades, usos e
ocupacOes nestas areas;

Vi. Incentivo a producao sustentavel de alimentos e energia, com a adocao de producao
limpa, onde sejam desenvolvidas atividades produtivas com baixo impacto no uso
dos recursos naturais e que se utilizem de mecanismos e métodos sustentaveis;

Vii. Mitigacao dos impactos ambientais negativos oriundos das ocupacoes e das
atividades existentes, minimizando os danos ao patrimdnio natural e paisagistico;
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viii.

Xi.

Xii.

Os ambientes com presenca de remanescentes de vegetacao nativa de Mata
Atlantica, quando permitido uso e ocupacao, poderao ser ocupados, desde que seja
obtida a Autorizacdo de Supressdao Vegetal (ASV) junto ao 6rgao ambiental
competente;

Permissao de usos e alternativas sustentaveis com a garantia do nao-esgotamento
do solo e sem colocar em risco a producao de alimentos;

Preservacao dos sitios arqueolégicos localizados nas areas rurais;

Promocao da articulacdo e da integracao do desenvolvimento rural sustentavel e
solidario, regionalmente e entre diversos setores e esferas de governo, por meio de
agendas comuns nos territorios;

Promocao de programas de identificacao e recuperacao de nascentes e revitalizacao
de corpos hidricos e suas margens.

Zona de Restricdo Ambiental Rural (ZRAR)

A Zona de Restricdo Ambiental Rural (ZRAR) contempla areas localizadas na zona rural do
Municipio, que apresentam condi¢cdes ambientais especiais. Compreende as unidades de
conservacao, as encostas vegetadas que nao se enquadram em APP e remanescentes
vegetais.

Sao diretrizes de ocupacgao da Zona de Restricdo Ambiental Rural:

Nas areas que contemplem unidades de conservacao, obedecer aos seus
respectivos objetivos de criacao e planos de manejo, com seus devidos
zoneamentos;

Os ambientes com presenca de remanescentes de vegetacao nativa de mata
atlantica, quando permitido uso e ocupacao, deverao obter a Autorizacao de
Supressao Vegetal (ASV) junto ao 6rgao ambiental competente;

As areas que contemplem vegetacdo em estagio avancado de regeneracao, so
poderao ser suprimidas em caso de utilidade pUblica; e aquelas que se encontrarem
em estagio médio de regeneracdo, s6 poderao ser suprimidas em caso de utilidade
pUblica e de interesse social;

Caso seja constatada degradacao ambiental na area correspondente a ZRAR, dever-
se-a realizar um Plano de Recuperacao de Area Degradada (PRAD), o qual devera ser
apresentado junto ao 6rgao ambiental competente.

V. Do Zoneamento Ambiental

O Zoneamento Ambiental trata da integracao espacial dos elementos fisico-naturais,
bioldgicos, socioculturais e econémicos.

Os principais objetivos do Zoneamento Ambiental sdo:

Auxiliar no apoio e/ou tomada de decisoes para a intervencao no territério;
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e Auxiliar no estabelecimento de normas para 0 uso e ocupacao racional do solo;
e Auxiliar no disciplinamento do uso e ocupacao do solo;

e Auxiliar na adequacao da protecao dos recursos nhaturais e das atividades
ambientais.

0O Zoneamento Ambiental esta delimitado no Mapa 03 do Anexo |: Mapas Territoriais deste
Plano Diretor.

Sao Zonas Ambientais deste Plano Diretor:
l. Zona de Preservacao Ambiental (ZPA);
1. Zona de Uso Especial (ZUE);
a) APA de Santa Rita
b) Saco da Pedra

[l. Zona de Especial Interesse Ambiental da Varzea do Francés (ZEIA-VF)

Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA)

A Zona de Preservacao Ambiental (ZPA) compreende o conjunto de todas as Areas de
Preservacao Permanente (APPs) mapeadas, correspondentes a: entorno de nascentes e
cursos d’agua; porcoes territoriais com declividade igual ou superior a 45°; areas de mangue
e bordas de tabuleiros, com a presenca de vegetacao nativa ou nao; bem como as areas ja
delimitadas como APPs municipais, a serem instituidas por este instrumento legal.

A area a ser categorizada como APP municipal compreende uma éarea localizada entre o
Francés e o limite com o municipio da Barra de Sao Miguel, englobando areas das dunas do
Cavalo Russo e seu entorno.

Sao classificadas pelo elevado valor ecolégico dos seus ecossistemas, estando intimamente
associadas a preservacao dos recursos hidricos, da paisagem, da estabilidade geoldgica e
da biodiversidade, além de facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas. Engloba areas de alta fragilidade
ambiental, onde a presenca humana devera ser inibida, minimizada ou adequada a agbes
conservacionistas e em alguns casos, até preservacionistas.

A Zona de Preservacdo Ambiental s6 podera ser ocupada em casos de:
iv.  Utilidade Pablica:
f. As atividades de seguranca nacional e protecao sanitaria;

g. As obras de infraestrutura destinadas as concessoes e aos servicos publicos de
transporte, sistema viario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo
urbano aprovados pelos municipios, saneamento, energia, telecomunicacodes,
radiodifusao, bem como mineragao, exceto, neste (ltimo caso, a extracdo de areia,
argila, saibro e cascalho;

h. Atividades e obras de defesa civil;
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i. Atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protecao das funcoes
ambientais;

j. Outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo proprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional ao empreendimento proposto, definidas em ato do chefe do Poder
Executivo Federal.

V. Interesse Social:

h. Atividades imprescindiveis a protecao da integridade da vegetacao nativa, tais como
prevencao, combate e controle do fogo, controle da erosao, erradicacao de espécies
invasoras e protecao de plantios com espécies nativas;

i. Exploracao agroflorestal sustentavel, praticada na pequena propriedade ou posse
rural familiar, ou por povos e comunidades tradicionais, desde que nao
descaracterize a cobertura vegetal existente e nao prejudique a funcao ambiental da
area;

j. Implantacdo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre, em areas urbanas e rurais consolidadas,
observadas as condicoes estabelecidas na Lei 12.651/2012;

k. Regularizacao fundiaria de assentamentos humanos ocupados predominantemente
por populacdo de baixa renda, em areas urbanas consolidadas, observadas as
condicoes estabelecidas na Lei n°11.977/2009;

I.  Implantacdo de instalagbes necessarias a captacao e conducdo de agua, e de
efluentes tratados, para projetos cujos recursos hidricos sdo partes integrantes e
essenciais da atividade;

m. Atividades de pesquisa e extracao de areia, argila, saibro e cascalho, outorgadas pela
autoridade competente;

n. Outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional a atividade proposta, definidas em ato do chefe do Poder Executivo
Federal.

vi.  Atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

I. Abertura de peguenas vias de acesso interno e suas pontes e pontilhoes, quando
necessarias a travessia de um curso d’agua, ao acesso de pessoas e animais para a
obtencao de agua ou a retirada de produtos oriundos das atividades de manejo
agroflorestal sustentavel;

m. Implantacao de instalagbes necessarias a captacao e conducao de agua e efluentes
tratados, desde que comprovada a outorga do direito de uso da agua, quando
couber;

n. Implantacao de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;

0. Construcao de rampas de lancamento de barcos e pequenos ancoradouros;
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p. Construcao de moradias destinadas a agricultores familiares, remanescentes de
comunidades quilombolas e outras populacoes extrativistas e tradicionais em areas
rurais, onde o abastecimento de agua se dé pelo esforco préprio dos moradores;

g. Construcao e manutencao de cercas na propriedade;

r. Pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais, respeitados outros requisitos
previstos na legislacao aplicavel;

s. Coleta de produtos nao madeireiros para fins de subsisténcia e producao de mudas,
como sementes, castanhas e frutos, respeitada a legislacao especifica de acesso a
recursos genéticos;

t. Plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros
produtos vegetais, desde que nao impliqgue na supressao da vegetacao existente
nem prejudique a funcdo ambiental da area;

u. Exploracao agroflorestal e manejo florestal sustentavel, comunitario e familiar,
incluindo a extracao de produtos florestais nao madeireiros, desde que nao
descaracterizem a cobertura vegetal nativa existente, nem prejudiguem a fungao
ambiental da area;

v. Outras acoes ou atividades similares, reconhecidas como eventuais e de baixo
impacto ambiental em ato do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos
conselhos estaduais de meio ambiente.

Conforme decisao n° 1010/2021 do Supremo Tribunal de Justica (STJ), as ocupacoes em
Area de Preservacdo Permanente anteriores & Lei Federal n° 12.651/2012 (Cédigo Florestal)
estdo passiveis de regularizacado. As benfeitorias inseridas nessas areas também poderao
ser alvo de reformas para manutencao e requalificacao.

As Areas de Preservacao Permanente de corpo d’agua deverao ser medidas a partir da sua
calha regular. Os limites poderao ser revistos mediante comprovacao com levantamento
topografico que demonstre que a calha regular do corpo d’agua ou curso d’agua estdo em
desconformidade com o zoneamento definido neste Plano Diretor.

As Areas de Preservacao Permanente mapeadas neste instrumento poderao ser revistas
mediante contestacao técnica que contemple estudos e/ou laudos técnicos comprovando a
inexisténcia das caracteristicas delimitadas nos artigos 4°, 5° e 6° da Lei Federal n°
12.651/2012 (Cédigo Florestal)

Sao diretrizes da Area de Preservacao Permanente Municipal - APP Municipal:

i Deverao ser observadas as diretrizes de ocupacdo das APPs instituidas pela Lei
Federal n° 12.651/2012, até a implantacdo de uma unidade de conservacao
municipal, condizente com as caracteristicas locais e com o objetivo que se der a
esta area;

ii. A abertura de vias para acesso as propriedades do entorno podera ser autorizada,
desde que comprovada, por meio de estudos e/ou projetos especificos, a mitigacao
dos impactos ambientais e a manutencao do fluxo hidrico local.
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iii. As atividades ja existentes e que se encontram devidamente regularizadas, poderao
ser mantidas

Zona de Especial Interesse Ambiental da Varzea do Francés (ZEIA - VF)

A Zona de Especial Interesse Ambiental da Varzea do Francés (ZEIA - VF) compreende uma
area a partir da regiao brejosa localizada no Francés, limitrofe com a rua Sargaco, onde seus
limites sao ampliados na proximidade com as margens da AL-101 Sul, passando pela rua
Tom Jobim (que da acesso ao Loteamento Novo Francés) e seguindo em direcao ao limite
com a RESEC do Saco da Pedra, na Praia do Saco.

A delimitacao da area com restricao total de uso devera ser definida e regulamentada pelo
Poder Publico Executivo, com base na cota maxima histérica de inundacao. Os terrenos
localizados abaixo dessa cota serao destinados a preservacao ambiental, sendo
caracterizados como Area de Preservacao Permanente (APP). As areas situadas acima da
cota maxima de inundacao deverao obedecer ao regime de uso e ocupacao conforme a zona
contigua a que pertencem.

Até que essa regulamentacgao especifica seja implementada, tais areas permanecerao com
status de preservacao permanente.

O objetivo principal da Zona de Preservacao, estabelecida pela presente lei, € garantir a
manutencao dos aspectos naturais presentes nas areas com topografia mais baixa, que
constituem ecossistemas com consideravel biodiversidade e funcionam como corredores
naturais para as aguas pluviais das bacias de drenagem do Francés e da regjao da Praia do
Saco.

A protecao dessa zona é fundamental para a conservacao da biodiversidade local e para a
regulacao do ciclo hidrolégico, prevenindo os riscos de inundacoes. A gestao e fiscalizagao
das atividades na Zona de Preservacao serao realizadas pelo Poder Plblico, em parceria
com a comunidade local, a fim de garantir a preservacao dos recursos naturais e o uso
sustentavel do territério.

A Zona de Especial Interesse Ambiental da Varzea do Francés sé podera ser ocupada em
casos de:

i.  Utilidade Publica:
a. As atividades de seguranca nacional e protegao sanitaria;

b. As obras de infraestrutura destinadas as concessoes e aos servicos publicos de
transporte, sistema viario, inclusive aquele necessario aos parcelamentos de solo
urbano aprovados pelos municipios, saneamento, energia, telecomunicagdes,
radiodifusao, bem como mineragao, exceto, neste (ltimo caso, a extracao de areia,
argila, saibro e cascalho;

c. Atividades e obras de defesa civil;

d. Atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protecao das funcoes
ambientais;
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e. Outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional ao empreendimento proposto, definidas em ato do chefe do Poder
Executivo Federal.

ii. Interesse Social:

a. Atividades imprescindiveis a protecao da integridade da vegetacao nativa, tais como
prevengao, combate e controle do fogo, controle da erosao, erradicacao de espécies
invasoras e protecdo de plantios com espécies nativas;

b. Exploracao agroflorestal sustentavel, praticada na pequena propriedade ou posse
rural familiar, ou por povos e comunidades tradicionais, desde que nao
descaracterize a cobertura vegetal existente e nao prejudique a funcao ambiental da
area;

c. Implantacdo de infraestrutura pulblica destinada a esportes, lazer e atividades
educacionais e culturais ao ar livre, em areas urbanas e rurais consolidadas,
observadas as condi¢coes estabelecidas na Lei 12.651/2012;

d. Regularizagao fundiaria de assentamentos humanos ocupados predominantemente
por populacao de baixa renda, em areas urbanas consolidadas, observadas as
condicoes estabelecidas na Lei n°11.977/2009;

e. Implantacdo de instalacoes necessarias a captacdo e conducao de agua, e de
efluentes tratados, para projetos cujos recursos hidricos sdo partes integrantes e
essenciais da atividade;

f. Atividades de pesquisa e extracao de areia, argila, saibro e cascalho, outorgadas pela
autoridade competente;

g. Outras atividades similares, devidamente caracterizadas e motivadas em
procedimento administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e
locacional a atividade proposta, definidas em ato do chefe do Poder Executivo
Federal.

iii.  Atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

a. Abertura de pequenas vias de acesso interno e suas pontes e pontilhdes, quando
necessarias a travessia de um curso d’agua, ao acesso de pessoas e animais para a
obtencao de agua ou a retirada de produtos oriundos das atividades de manejo
agroflorestal sustentavel,

b. Implantacdo de instalagoes necessarias a captacao e conducao de agua e efluentes
tratados, desde que comprovada a outorga do direito de uso da agua, quando
couber;

c. Implantagao de trilhas para o desenvolvimento do ecoturismo;

d. Construcao de rampas de lancamento de barcos e pequenos ancoradouros;

e. Construgcao de moradias destinadas a agricultores familiares, remanescentes de
comunidades quilombolas e outras populacdes extrativistas e tradicionais em areas
rurais, onde o abastecimento de agua se dé pelo esforco préprio dos moradores;
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f.

g.

Construcao e manutenc¢ao de cercas na propriedade;

Pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais, respeitados outros requisitos
previstos na legislacao aplicavel;

Coleta de produtos nao madeireiros para fins de subsisténcia e producao de mudas,
como sementes, castanhas e frutos, respeitada a legislacao especifica de acesso a
recursos genéticos;

Plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros
produtos vegetais, desde que nao implique na supressao da vegetagcao existente
nem prejudique a funcdo ambiental da area;

Exploracao agroflorestal e manejo florestal sustentavel, comunitario e familiar,
incluindo a extracdo de produtos florestais nao madeireiros, desde que nao
descaracterizem a cobertura vegetal nativa existente, nem prejudiquem a fungao
ambiental da area;

Outras acoes ou atividades similares, reconhecidas como eventuais e de baixo
impacto ambiental em ato do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos
conselhos estaduais de meio ambiente.

Sao diretrizes da Zona de Especial Interesse Ambiental da Varzea do Francés (ZEIA - VF):

Deverao ser observadas as diretrizes de ocupacao das APPs instituidas pela Lei
Federal n° 12.651/2012, até a implantacdo de uma unidade de conservacao
municipal, condizente com as caracteristicas locais e com o objetivo que se der a
esta area;

A abertura de vias para acesso as propriedades do entorno podera ser autorizada,
desde que comprovada, por meio de estudos e/ou projetos especificos, a mitigacao
dos impactos ambientais e a manutencao do fluxo hidrico local.

Zona de Uso Especial da APA de Santa Rita (ZUE - APASR)

A Zona de Uso Especial da Santa Rita (ZUE - APASR) compreende areas adjacentes as APPs,
gue contemplam ambientes naturais de relevante interesse ecoldgico e paisagistico, com
nenhuma ou pequena intervencdo humana, contendo fragmentos florestais que se
encontram em estagio sucessional médio e avancado de regeneracao.

Nestas areas deverao ser adotadas acoes de manejo e ordenamento da expansao urbana
de modo a manter as caracteristicas ecoldgicas e paisagisticas da regiao.

Sao diretrizes de ocupacao da Zona de Uso Especial da APA de Santa Rita:

Limitacao dos usos diretos ja existentes, quando nao for identificado
dano/crime/degradacao ambiental e quando a atividade for compativel com os
pardmetros de uso e ocupacao;

Caso constatado degradacdo na éarea correspondente a ZUE-APASR devera ser
realizado um Plano de Recuperacdo de Area Degradada (PRAD) ao qual devera ser
apresentado junto ao 6rgao ambiental competente;
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iii. Os terrenos de marinha, mesmo com a anuéncia/cessao de uso pela SPU, deverao
seguir as diretrizes de uso e ocupacao da ZUE-APASR,;
iv. Devem ser observadas as diretrizes presentes no zoneamento da APA de Santa Rita.

V. As areas que contemplem vegetacdo em estagio avancado de regeneracao, sé
poderao ser suprimidas em caso de utilidade publica e, em estagio médio de
regeneracao, em caso de utilidade publica e interesse social.

Zona de Uso Especial do Saco da Pedra (ZUE - SP)

A Zona de Uso Especial do Saco da Pedra (ZUE - SP) compreende a area da Reserva Ecolégica
do Saco da Pedra, unidade de conservacao instituida pelo Decreto Estadual n° 6.274/85 e
que apresenta necessidade de recategorizacao para seu devido enquadramento junto ao
Sistema Nacional de Unidades de Conservacao - SNUC (Lei Federal n® 9.985/2000) e
Sistema Estadual de Unidades de Conservacao - SEUC (Lei Estadual n°® 7.776/2016).

Contempla area de alta dindmica fluviomarinha, englobando parte do cordao arenoso da
restinga sul da “Boca da Barra”, manguezal e faixa de praia.

Por ocasiao da recategorizacao da RESEC do Saco da Pedra, os usos das edificacoes ali
existentes deverao ser analisados, a respeito da sua pertinéncia para a area, caso a caso,
em virtude de eventuais conflitos entre o(s) uso(s) existente(s) e a nova categoria da unidade
de protecao integral.

Na hipétese de implantagdo de empreendimentos unifamiliar, multifamiliar e hoteleiro
devidamente aprovados pelo érgao gestor da Unidade de Conservacao (IMA/AL), os
parametros e diretrizes deverdo seguir a Zona de Interesse Turistico mais proxima (ZIT2)

Nesta area, devera ser priorizada a acao de recategorizacdo da RESEC do Saco da Pedra por
parte do seu 6rgao gestor, o Instituto do Meio Ambiente do estado de Alagoas. As acoes de
manejo e ordenamento da expansao urbana devera considerar essa particularidade.

Sao diretrizes de ocupacao da ZUE-SP:

i. Promover a manutencao das caracteristicas da area, até que o 6rgao gestor da
unidade de conservacao realize sua recategorizacao;

ii. Caso seja constatada degradacao ambiental na area correspondente a ZUE-SP
deveréa ser realizado um Plano de Recuperacdo de Area Degradada (PRAD), o qual
devera ser apresentado junto ao 6rgao ambiental competente;

iii. Devem ser observadas as diretrizes presentes no zoneamento da APA de Santa Rita.

Em caso de recategorizacao da Unidade de Conservacao RESEC do Saco da Pedra, as
diretrizes e parametros de ocupagao deverao ser revisados, considerando a categoria de
Unidade de Conservacao estabelecida pelo 6rgao gestor.

VI. Da Zona de Transicao Urbano-Rural

A Zona de Transicdao Urbano-Rural (ZTUR) compreende porcoes do territdrio municipal
situado entre a Zona Urbana e a Zona Rural, destacada pela baixissima intensidade de
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ocupacao, presenca de atividades relacionadas ao setor primario e existéncia de significativo
patrimdnio ambiental, podendo configurar-se como futura faixa de expansao do perimetro
urbano, desde que atestada tecnicamente e discutida publicamente a saturacao das atuais
areas urbanas em termos de uso e ocupagao do solo.

Sao diretrizes da Zona de Transicao Urbano-Rural:

i. Conservacao da biodiversidade, incentivando atividades de interesse publico
relacionadas ao ecoturismo, turismo cultural, educacao ambiental e pesquisa;

ii. Controle e ordenamento do uso e ocupacao do solo com caracteristicas urbanas em
areas ainda nao urbanizadas;

iii. Estudos prioritarios dos fragmentos florestais contiguos as ZTUR, com foco especial
nos fragmentos marginais a laguna Manguaba ao norte, inseridos no poligono de
area prioritaria para a conservacao da biodiversidade da mata atlantica definida pelo
Ministério do Meio Ambiente, visando sua preservagao e recuperacao;

iv. Incentivo a agricultura familiar;

v.  Manutengao das caracteristicas naturais da paisagem e dos recursos ambientais
existentes;

Vi. Manutencao dos usos diretos ja existentes, quando nao for identificado
dano/crime/degradacao ambiental e quando a atividade for compativel com os
parametros de uso e ocupacao;

Vii. Mitigacao dos impactos ambientais negativos oriundos das ocupacoes e atividades
existentes, minimizando os danos ao patrimonio natural e paisagistico;

viii. Promocao de programas de identificacao e recuperacao de nascentes e revitalizacao
de corpos hidricos e suas margens;

iX. Reserva de areas para chacaras e sitios de recreio;

VIl. Do Zoneamento Urbano

0 Zoneamento Urbano delimita um conjunto de zonas distintas dentro do Perimetro Urbano,
agrupadas conforme as similaridades de processos de urbanizacao e as relacoes tipoldgicas
e morfolégicas de cada area, estabelecendo-se parametros e diretrizes distintos entre si, a
respeito do uso e ocupacao do solo e parcelamento urbano, no sentido de conduzir a cidade
para um desenvolvimento urbano-ambiental sustentavel, de forma a garantir a funcao social
da propriedade urbana e uma melhor qualidade de vida para os cidadaos residentes no
ambiente urbano.

0O Zoneamento urbano de Marechal Deodoro esta subdividido em 4 Zonas Urbanas, 4 Zonas
Especiais e 9 Areas Especiais de Interesse, além dos Eixos de Dinamizacéo Urbana:

i. Zonas Urbanas
a. Zona de Ocupacao Preferencial - ZOP;

b. Zona de Ocupacao Controlada - ZOC;
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c. Zona de Interesse Turistico - ZIT;
d. Zona de Planejamento Urbano Sustentavel - ZPUS.
iil. Zonas Especiais
a. Zona Especial de Interesse Ambiental e Paisagistico - ZEIAP;
b. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;
c. Zona Especial de Interesse Patrimonial - ZEIP;
d. Zona Especial Industrial - ZEI.
ii. Areas Urbanas de Especial Interesse
a. Area de Interesse Ambiental de Tuquanduba - AIAT;
b. Area de Interesse Ambiental do Condominio Industrial - AIACI;
c. Area de Interesse Ambiental para Recuperacéo - AIAR;
d. Area de Interesse Patrimonial do Leprosario - AIPL;
e. Area de Interesse Histérico da Vila dos Pescadores - AIHVP;
f. Area de Interesse Patrimonial do Centro - AIPC;
g. Areas de Interesse Patrimonial do Tombamento - AIPT;
Areas de Interesse Turistico e Paisagistico - AITP;
i. Area de Restricdo Ambiental Judicial - ARAJ.

iv.  Eixos de Dinamizagao Urbana

As Zonas Urbanas e Zonas Especiais sdao porcoes do territorio municipal, que contém
diretrizes distintas entre si para a regulacao do parcelamento, uso e ocupacao do solo. Essas
regras determinam as atividades permitidas, como comércio, indlstria ou moradia, e
estabelecem critérios para a disposicao das edificacées, visando uma melhor integracao
com o entorno. Além disso, orientam a gestdao municipal na emissdo de alvaras e licencas
para novas construcoes e atividades.

As Areas Urbanas de Especial Interesse, por sua vez, sdo porcoes do territério urbano que
apresentam particularidades em relacao ao seu entorno, que demandam regras mais
especificas de uso e ocupacao do solo. Essas particularidades podem se referir a uma
diferenciacao de feicoes urbanisticas e paisagisticas em relacdo ao seu entorno. Podem ou
nao estar sobrepostas as Zonas Urbanas e Zonas Especiais.

Em caso de sobreposicao de Zoneamentos no territério de Marechal Deodoro, deverao
prevalecer as diretrizes normativas daquela que for mais restritiva, conforme a seguinte
hierarquia (da mais restritiva para a menos restritiva):

e Zoneamento Ambiental;
e Zoneamento Rural;

e Zona de Transicao Urbano-Rural;
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e Zoneamento Urbano.

De maneira similar, em caso de sobreposicao entre as Areas de Especial Interesse e as
Zonas Urbanas definidas neste Plano Diretor, prevalecerao, dentro do perimetro da Area de
Especial Interesse, as regras de uso e ocupacao do solo desta area.

As Zonas Urbanas e Zonas Especiais estao delimitadas no Mapa 04 do Erro! Fonte de r
eferéncia ndo encontrada.. As Areas Especiais de Interesse estdo delimitadas no Mapa 05
do Erro! Fonte de referéncia nao encontrada..

Os Eixos de Dinamizacao Urbana estao definidos no Quadro 3 do Anexo IV: Atividades
Permitidas por Eixo de Dinamizagéo Urbana.

Quando os limites entre as zonas forem vias de circulacao, este limite sera definido pelo eixo
da via para efeito de aplicacao dos parametros de ocupacao; quando nao forem vias de
circulacdo, estes poderdao ser ajustados, conforme laudo técnico que comprove a
necessidade de tal procedimento com a finalidade de melhor precisao e adequacao ao sitio
onde se propuser a alteracao, nas seguintes situacoes:

a) Ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes,
principalmente as microbacias hidrograficas;

b) Adequacao as divisas dos iméveis;
¢) Adequacao ao sistema viario.

Estes ajustes de limites serao efetuados por ato do Poder Executivo Municipal, devendo ser
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

O proprietario de lote que possua testada para logradouros situados em zoneamentos
diversos, podera optar pela utilizagcdo dos parametros de uso e ocupagao de apenas um
desses zoneamentos, desde que possua inscricao imobiliaria no logradouro correspondente
ao zoneamento escolhido.

Independente da Zona Urbana que o imével se encontre, fica vedada a edificacdo de galpao
comercial as margens da AL-101 Sul, em uma faixa de 50 metros de largura, em toda sua
extensao.

Os usos e edificacoes situadas no raio de influéncia das Zonas de Protecao definidas pelo
Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerédromo - PBZPA do aer6dromo Divaldo Suruagy
deverao observar as determinacoes da Portaria n°® 957/GC3, de 9 de julho de 2015 (e sua
alteracao, Portaria n° 1.168/GC3, de 7 de agosto de 2018) e demais normativas e
legislagOes correlatas; também deverao evitar usos e intervengdes urbanas que possam
afetar a seguranca das operacoes aéreas do aer6dromo.

As Zonas sob influéncia do aerédromo Divaldo Suruagy estao delimitadas no Mapa 09 do
Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada..

Zonas de Ocupacdo Preferencial (ZOP)

As Zonas de Ocupacao Preferencial compreendem as areas de ocupacao urbana
consolidada, predominantemente residenciais ou situados ao longo de eixos viarios
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consolidados de comércio e servigos, que sao passiveis de processos de adensamento
controlado ou de ocupacdo de média densidade, mediante condicbes favoraveis de
topografia, infraestrutura existente ou potencial, usos, tipologias e condicoes ambientais
adequadas, distribuindo racionalmente a densidade construtiva, ocupando vazios urbanos
e evitando sobrecarga da infraestrutura urbana.

As diretrizes para as ZOPs sao:

Vi.

Vil.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Combate a especulagdo imobiliaria, utilizando-se de todos os instrumentos
urbanisticos cabiveis a disposicao;

Estimulo a mobilidade ativa, ampliando e qualificando as estruturas ja existentes e
implantando novas estruturas dedicadas;

Estimulo ao parcelamento e a ocupacao do solo, com adensamento e verticalizacao
de baixa e média altura controlados, obrigatoriamente vinculados a implantacao de
infraestrutura compativel com o0s novos usos, bem como adequacdao da
infraestrutura existente, e equipamentos urbanos e sociais;

Estimulo ao uso permanente de servicos de hospedagem em detrimento dos usos
ocasionais;

Incentivo ao uso misto associado ao conceito de fachada ativa nas edificacoes
verticais multifamiliares, promovendo a conexao entre espacos publicos e privados
no andar térreo das edificacoes;

Incentivo ao uso misto do solo, com atividades compativeis com o uso residencial,
garantindo o equilibrio entre oferta de emprego e moradia, qualificando o espaco
urbano em termos de seguranca e mobilidade;

Manutencao, qualificagao e ampliacao da infraestrutura instalada;

Priorizacao da ocupacao dos vazios urbanos, ou subutilizados, onde seja possivel
aproveitar a infraestrutura existente;

Promocao da integracao da malha viaria urbana;

Promocao da requalificacdo de areas urbanas por meio de contrapartidas oriundas
de empreendimentos de iniciativa privada;

Qualificacdo dos equipamentos publicos existentes e implantacdo de novos
equipamentos pulblicos e comunitarios;

Quando da Elaboracao do Plano Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS,
deverao ser previstas, demarcadas e regulamentadas, obrigatoriamente, areas
voltadas para Habitacao de Interesse Social - HIS nas ZOPs, em consonancia com
as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor e com a Politica Nacional, formalizada
através da Lei n°. 11.124 de 2002, que estabelece o Sistema Nacional de Habitacao
de Interesse Social (SNHIS), com objetivo de implementar politicas e programas que
promovam o acesso a moradia digna para a populacao de baixa renda;

Recuperacao dos recursos investidos pelo poder plblico em melhorias urbanas junto
aos beneficiados pela valorizagao imobiliaria, garantindo principios de isonomia e
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Xiv.

equidade, para a construcdo de uma politica de recuperacao de recursos
socialmente justa;

Respeito as areas de preservacao e de restricdo ambiental inseridas dentro desta
Zona.

A Zona de Ocupacao Preferencial subdivide-se em:

a.

ZOP 1: Engloba areas das localidades Cabreiras, Pedras e Porto Grande, além de
parte do Francés. Constituida por areas com grande quantitativo de vazios urbanos
e areas de ocupacao consolidada, com inducdo ao parcelamento e a ocupacgao dos
vazios urbanos, cujo coeficiente de aproveitamento do terreno deve compatibilizar-
se a um adensamento controlado, permitindo a média verticalizacao,
obrigatoriamente vinculada a dotagao de infraestrutura compativel;

ZOP 2: Engloba areas do Francés, proximas a regiao turistica consolidada e a
esquerda da av. Caravelas (sentido orla) e glebas lindeiras a AL-101 na localidade,
bem como a area entre a AL-215 e a Rua das Pedras, até a Rua Lucila Toledo, com
inducao ao parcelamento e a ocupacao dos vazios urbanos, cujo coeficiente de
aproveitamento do terreno deve compatibilizar-se a um adensamento controlado,
permitindo a média verticalizacdo, embora mais restrita que a ZOP 1,
obrigatoriamente vinculada a dotacao de infraestrutura compativel;

ZOP 3: Areas no entorno de Taperagua e do Gislene Matheus, bem como areas de
Cajueiro e dos Loteamentos Mirante dos Marechais, Nova Marechal e José Dias, cujo
coeficiente de aproveitamento do terreno deve compatibilizar-se com o controle do
adensamento populacional e a preservacao da paisagem, e a verticalizacdo sera
limitada especialmente no entorno de Taperagua; adensamentos e verticalizacao
obrigatoriamente vinculados a dotagao de infraestrutura compativel;

ZOP 4: Areas da Massagueira, Mucuri, Carmo e Poeira, cujo coeficiente de
aproveitamento do terreno deve compatibilizar-se com o controle do adensamento
populacionais, as condicionantes ambientais da area, a preservacao da paisagem e
verticalizacao limitada, obrigatoriamente vinculada a dotagado de infraestrutura
compativel.

Zonas de Ocupac¢do Controlada (ZOC)

As Zonas de Ocupacdo Controlada (ZOC) compreendem éareas do territério de menor
densidade construtiva, antropizadas ou com ocupacao predominantemente residencial,
incluindo a presenca de sitios, onde se verificam restricoes ambientais ou fortes restricoes
de infraestrutura urbana, devendo apresentar taxas de permeabilidade do terreno mais
elevadas em relagdo as ZOPs;

As diretrizes para as ZOCs sao:

Conservacao das caracteristicas ambientais e paisagisticas e integracao entre os
empreendimentos e a paisagem local, de forma a promover a harmonizacao do
ambiente natural com o ambiente construido;

Garantia da reserva de areas para o lazer urbano;
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iv.

Vi.

vii.

viii.

Xi.

Incentivo a instalacao de atividades complementares ao uso residencial;

Incentivo a ocupacao controlada e sustentavel, compativel com a conservacao da
area, com limitacdo a verticalizacao;

Limitacao do parcelamento urbano;

Promocao da implantacao de infraestrutura basica de equipamentos urbanos, com
foco especial na drenagem;

Restricao a expansao urbana nas areas ambientalmente protegidas, em especial nas
areas de preservacao permanente e de remanescentes florestais, de acordo com
legislacao ambiental vigente;

Garantia da preservacao de areas ambientalmente frageis e a mitigacao de impactos
sobre elas;

Garantia dos acessos e usos publicos da laguna Manguaba;

Manutencao dos usos diretos ja existentes, quando nao for identificado
dano/crime/degradacao ambiental e quando a atividade for compativel com os
parametros de uso e ocupacao;

Ocupacao condicionada ao tratamento prioritario da drenagem urbana;

A Zona de Ocupacao Controlada subdivide-se em:

a.

ZOC 1: compreende a localidade Tuquanduba; deve ser mantida uma ocupacao de
baixa densidade, visando a garantia da qualidade e da preservacdo ambiental,
dotacao de infraestrutura e de equipamentos urbanos e sociais, e garantia da
horizontalidade das edificacoes;

Z0OC 2: compreende as areas da Barra Nova e Santa Rita, a area do Condominio
Laguna, porgdes territoriais do Francés no entorno da rua do Corote e areas
localizadas a margem esquerda (sentido Francés-Centro) da AL-215, incluindo
também parte da localidade Cabreiras, porcoes do territério com questdes
pungentes de drenagem urbana e risco de inundag¢ao, onde a ocupacao deve
considerar que haja a implantacao prioritaria de infraestrutura adequada,
principalmente voltada a drenagem urbana;

ZOC 3: compreende areas antropizadas da Massagueira, por tras da area residencial
ja consolidada; areas antropizadas do Mucuri; areas da Massagueira de Baixo
lindeiras a AL-101 Sul, no entorno do residencial llha da Lagoa e proximas a RESEC
Saco da Pedra; ocupacao residencial de baixa densidade, parcelamento com lotes
de maior dimensao, visando a garantia da qualidade e da preservacao ambiental, e
restricdo ao avanco da ocupacao urbana frente a Zona Rural e a APP Municipal
proposta neste Plano Diretor.

ZOC 4: compreende a faixa urbanizada as margens da laguna Manguaba, desde o
trecho inicial da AL-215 até as proximidades da foz do rio Sumauma, seguindo pela
Rua das Pedras em direcao a Taperagua, com manutencao da ocupacao de baixa
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densidade, visando a garantia da qualidade e da preservacao ambiental, garantia
das visadas e dos acessos a laguna Manguaba.

ZOC 5: compreende as areas ocupadas do Sitio Jiboia que margeiam a Rodovia AL-
1041 Sul, logo apés a passagem da ponte Divaldo Suruagy, com ocupacao de imoéveis
com auséncia de regularizacao legal, onde podera haver a manutencao da ocupacao
de baixa densidade, a restricao ao avan¢o da ocupacao urbana e a regularizacao
fundiaria.

Zona de Planejamento Urbano Sustentavel - ZPUS

A Zona de Planejamento Urbano Sustentavel (ZPUS) compreende uma area territorial entre
o Condominio Laguna e a Barra Nova, que considera, na concepcao construtiva de seus
empreendimentos, a integracao da reducao dos impactos ambientais, a mobilidade, as
caracteristicas paisagisticas e culturais locais e a qualidade de vida das pessoas.

Sao diretrizes de ocupacao da ZPUS:

Vi.

Vil.

viii.

Construcao dos passeios dos logradouros, em toda a extensao das testadas dos
terrenos edificados ou nao, devendo ser feitas de forma a promover e preservar a
permeabilidade do solo e garantir a acessibilidade;

Adocdao de parametros urbanisticos que garantam a integracao dos
empreendimentos com seu entorno, com a cidade e a paisagem local;

Adocdo de praticas construtivas sustentaveis, como: elaboracdo de projetos eco
eficientes, que considerem a relacao construcao-meio ambiente, durante e apds a
fase de instalacao; utilizacao de tecnologias de carbono neutro, sistemas de reuso
de agua e energia limpa;

Baixa impermeabilizacao do terreno;

Implementacdo de redes de distribuicdo e transmissao de energia elétrica, de
telefonia, de comunicacao de dados via fibra éptica, de televisdo a cabo e de outros

cabeamentos em logradouros publicos com infraestrutura exclusivamente
subterranea;

Incentivo a mobilidade sustentavel, com acessibilidade universal, facilitando o
deslocamento através de uma rede integrada de vias, de estrutura cicloviaria e ruas
preferenciais ou exclusivas de pedestres, com seguranca, autonomia e conforto;

Integracao entre os empreendimentos e a paisagem local, de forma a promover a
harmonizagao do ambiente natural com o ambiente construido;

Promocao do desenvolvimento de areas planejadas alinhadas com o conceito de
sustentabilidade, que se tornem referéncia de uso e ocupacgao do solo;

Promocao do uso e ocupacao de solo de forma a minimizar os impactos visual e
ambiental,

Reserva obrigatéria no interior do lote, independentemente da destinacao da
edificacao, de abrigo ou deposito para guarda proviséria de residuos sélidos, com
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Xi.

Xii.

capacidade adequada e suficiente para acomodar os diferentes recipientes dos
residuos, em local desimpedido e de facil acesso a coleta, obedecendo as normas
estabelecidas pelos 6rgaos competentes;

Todas as edificacoes ou atividades que gerem efluentes sanitarios deverao possuir
tratamento adequado as suas caracteristicas especificas, em atendimento a
legislacao ambiental. Em areas nao atendidas por rede de coleta de esgoto, devera
ser adotada como alternativa, a estacao de tratamento compacta com posterior
reaproveitamento das aguas residuais, sempre que for possivel;

Quando da analise dos projetos no ambito do licenciamento ambiental prévio e dos
alvaras, devera ser observado se o empreendimento atende as diretrizes citadas.

Zonas de Interesse Turistico (ZIT)

As Zonas de Interesse Turistico (ZIT) compreendem areas do territério de Marechal Deodoro
com atividades turisticas consolidadas ou com potencial de desenvolvimento turistico com
forte carater ambiental.

Sao diretrizes para as ZITs:

Vi.

vii.

Compatibilizacao do uso e a ocupacao do solo urbano com a protecao do patrimonio
natural, historico e cultural;

Condicionamento de padroes de uso e atividades de baixa densidade, garantindo
espacos de lazer e de turismo;

Conservacgao da biodiversidade e dos recursos ambientais existentes, incentivando
atividades de interesse publico relacionadas ao ecoturismo, turismo cultural, lazer
urbano publico, educacao ambiental e pesquisa;

Incentivo a instalacao de atividades complementares ao turismo em suas varias
modalidades;

Mitigacao dos impactos ambientais negativos oriundos das ocupacoes e atividades
existentes, minimizando os danos ao patriménio natural e paisagistico;

Promocao de agbes de educacao ambiental voltadas a populacao local, proprietarios
e possuidores de areas de interesse ambiental.

Respeito as areas de preservacao ambiental e de restricdo ambiental inseridas
dentro destas areas;

A Zona de Interesse Turistico subdivide-se em:

a. ZIT 1: nucleo turistico consolidado do Francés, com ocupacgao de média densidade,
com incentivo a ocupacdo com atividade hoteleira;

b. ZIT 2: Trecho nao urbanizado entre o Francés e o Saco da Pedra, com incentivo a
ocupacdo com atividades voltadas ao turismo, com a protecdo das areas
ambientalmente sensiveis.
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Tendo em vista a necessidade de direcionar o uso e ocupacao de forma sustentavel na
regiao, aplicam-se para a ZIT 2, além das diretrizes previstas para as ZITs, as diretrizes
previstas para a ZPUS.

Zonas Especiais de Interesse Ambiental e Paisagistico — ZEIAP;

As Zonas Especiais de Interesse Ambiental e Paisagistico (ZEIAP) compreendem porcoes
territoriais de Marechal Deodoro, onde se verificam areas urbanas e/ou urbanizadas de
baixa ou baixissima densidade, com forte componente ambiental e paisagistico associado
as caracteristicas naturais.

Sao diretrizes para a ocupacao das ZEIAP:

i.  Condicionamento de padroes de uso e atividades de baixa densidade, garantindo
espacos de lazer e de turismo;

ii. Conservacgao das caracteristicas ambientais e paisagisticas, da biodiversidade e dos
recursos ambientais existentes;

iii.  Garantia da preservacao de areas ambientalmente frageis e a mitigacao de impactos
sobre elas;

iv. Implementacao de sistemas alternativos de tratamento de efluentes e matéria
organica, com solucdoes ecoldgicas, socialmente aceitaveis, tecnicamente
apropriadas e economicamente viaveis, de modo a mitigar efeitos adversos da falta
de saneamento basico;

V. Integracao entre os empreendimentos e a paisagem local, de forma a promover a
harmonizacao do ambiente natural com o ambiente construido;

Vi. Manutencdo dos usos diretos ja existentes, quando nao for identificado
dano/crime/degradacao ambiental e quando a atividade for compativel com os
parametros de uso e ocupagao;

vii. Restricao ao avanco da ocupacao urbana.
A Zona Especial de Interesse Ambiental e Paisagistico subdivide-se em:

a. ZEIAP 1: porcoes territoriais de Marechal Deodoro contiguas as calhas dos rios
Sumaulma e Estiva; devem ser incentivados usos e eventuais edificacbes de apoio

voltados a servigos publicos de atividades de lazer, cientificas, culturais, educagdo
ambiental e ecoturismo

b. ZEIAP 2: sitios de coqueiros presentes nas areas contiguas a ZPA das localidades
Massagueira e Mucuri. Além dos usos previstos para a ZEIAP 1, serao admitidos
também usos residenciais e agricolas para esta Zona, quando possivel, obedecidos
os parametros definidos no Quadro 01 do Anexo Il: Parametros de Ocupacao.

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), consistem em uma categoria particular dentro
do Zoneamento Urbano, que permite especificidades na aplicacao das normas de uso e
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ocupacao do solo diversas daquelas definidas para o resto da cidade, tornando-as mais
flexiveis.

Sao destinadas a populacdo de baixa renda, consistindo em um instrumento urbanistico Util
em processos de regularizacao fundiaria, aliados a recuperacao ambiental da area, ou a
urbanizacao qualificada para areas desprovidas de infraestrutura, incluindo a implantacao
de programas de HIS.

Assim, trata-se de um instrumento que serve para que se faca cumprir a funcdo social da
propriedade urbana, estabelecida constitucionalmente, reconhecendo o direito a moradia e
a melhoria das condicdes de vida da populacao em condicao de precariedade habitacional.

Sao diretrizes para as ZEIS

Vi.

Vil.

viii.

Ampliacao da oferta de terras urbanizadas destinadas as populagoes de baixa renda,
localizadas em areas providas de infraestrutura e servigos urbanos;

Aumento do poder de barganha do poder pulblico com proprietarios (pessoas fisicas
ou juridicas) de terras bem localizadas que sao objeto de interesse do mercado
imobiliario;

Criacao de uma reserva de mercado para HIS, com garantias de que as terras
destinadas para tal fim sejam bem localizadas e providas de infraestrutura;

Fomento a mecanismos de participacao popular direta na definicao dos
investimentos publicos e seus direcionamentos, com fins de urbanizacdo e
consolidacao dos assentamentos;

Garantia da seguranca das pessoas, contra remocoes e expulsdes em processos de
reintegracdo de posse de imédveis que nao estejam cumprindo a funcao social da
propriedade, permitindo que elas permanegcam em suas moradias;

Implantacao de servicos e infraestrutura urbana em areas desprovidas desses
elementos, com fins de qualificacao do espaco e melhoria das condi¢oes de vida da
populacao;

Inclusao de setores marginalizados da populacao que nao puderam incluir-se
através da legalidade no exercicio do direito ao uso do solo urbano;

Promogao de programas de habitacdo com fins de melhoria da habitabilidade da
populacao da éarea.

Para aplicacdo da ZEIS, deverao ser observados os seguintes critérios:

Levantamentos (técnicos e sociais) de caracteristicas da moradia de baixa renda
existente, através de mapeamentos das areas ocupadas por populagcdes de baixa
renda e seus parametros de habitacao;

Levantamento de areas com habitacdes de baixa renda em situacdo de risco
(geotécnico, de inundacoes, entre outros) para qualificacdo da seguranca;

Identificacao de demanda por HIS;

iv. Levantamento dos vazios urbanos e identificacao daqueles aptos para HIS;
V. Regulamentacao em lei municipal especifica a respeito de:
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a. Funcéo social da propriedade;

b. Definicao de habitacao de interesse social (HIS), bem como diretrizes, objetivos
e metas para HIS no municipio;

c. Definicao dos conceitos de “baixa renda” e “precariedade habitacional”;

d. Definicao dos critérios para a demarcacao das tipologias de ZEIS conforme suas
especificidades:
e Em areas ocupadas com caréncia de infraestrutura e necessidade de

urbanizacao e/ou regularizacao - ZEIS do tipo A;

e Em conjuntos ou edificacoes ocupados - ZEIS do tipo B;
e Em areas vazias, imoveis subutilizados ou nao utilizados - ZEIS do tipo C;
e Em areas localizadas no perimetro de abrangéncia de OUC - ZEIS do tipo D.

e. Demarcacao em mapa dos perimetros das ZEIS, limitando-se nao somente as
que estdo aqui elencadas, mas a outras areas do municipio onde se constate a
necessidade de demarcacao de ZEIS;

f. Demarcacao de areas especiais de interesse social voltadas para HIS nas
seguintes zonas urbanas:
e Zonas de ocupacao preferencial 1 e 2;
e Zona Especial de Interesse Patrimonial, observando a legislacao referente ao

tombamento dos sitios histéricos de Marechal Deodoro.
g. Definicao dos critérios de uso e ocupacao do solo nas ZEIS;

Articulacdo com outros instrumentos para viabilizagado e financiamento das
acoes em ZEIS.

As ZEIS dos tipos A, B e C estdao demarcadas no Mapa 04 do Erro! Fonte de referéncia nao e
ncontrada., e compreendem:

a.

ZEIS A: area ocupada entre o poligono de tombamento de Taperagua e a margem do
Rio Sumauma;

ZEIS B: Areas da localidade Cajueiro e os Conjuntos Gislene Matheus, Terra da
Esperanca e José Dias;

ZEIS C: areas de expansao contiguas a localidade Cajueiro e a estrada em dire¢édo a
Usina Sumaulma, aos Conjuntos Gislene Matheus, Terra da Esperanca e José Dias.

Para as ZEIS do tipo C, no minimo 60% da area deve ser reservada para HIS, com a fracdo
restante podendo ser utilizada para moradia popular, comércios e servicos locais. Ja para as
ZEIS do tipo D, serad exigido que parte da area seja destinada a HIS - observando o
percentual minimo de 30% dos recursos arrecadados com a Operacao Urbana aplicados
para esse fim - com a fracao restante podendo ser utilizada para qualquer uso permitido na
Zona onde se encontra.
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Zona Especial de Interesse Patrimonial — ZEIP;

A Zona Especial de Interesse Patrimonial (ZEIP) compreende os sitios tombados de Marechal
Deodoro e areas urbanas contiguas nas localidades Centro, Carmo, Poeira, Barro Vermelho
e Taperagua, devido a existéncia de significativo patriménio histérico, artistico e paisagistico.

Sao diretrizes para a ZEIP:

i Garantia da preservacao e conservagdao do patriménio cultural e paisagistico,
observando o quadro da sustentabilidade urbana e do resgate e fortalecimento da
memoria cultural;

ii. Incentivo a atividades de interesse publico relacionadas ao turismo cultural, lazer
urbano, educacao patrimonial e ambiental e pesquisa;

iii. Fomento a presenca e diversificacdo de usos compativeis com a preservacao e a
dinamizacao das areas histéricas, bem como a permanéncia da populacao de baixa
renda, garantindo a integracao de tais areas aos Sistemas de Estruturacao Territorial
do Municipio;

iv. Diversificacao e qualificacao dos equipamentos publicos;

v. Implantacao e qualificacao de infraestrutura de saneamento ambiental, observando
a legislacao referente ao tombamento dos sitios histéricos de Marechal Deodoro;

Vi. Reordenamento e qualificacao da mobilidade urbana e acessibilidade locais,
compatibilizando-as aos usos da area, ao porte das vias e ao perfil topografico dos
sitios, sempre observando a legislacao referente ao tombamento dos sitios histéricos
de Marechal Deodoro;

Vii. Instituicdo de Areas Especiais de Interesse Social dedicadas a qualificar os iméveis
aptos a moradia para populacao de baixa renda, regulamentadas em lei especifica,
sempre observando a legislacao referente ao Tombamento dos sitios histéricos de
Marechal Deodoro;

Zona Especial Industrial - ZEI;

As Zonas Especiais Industriais (ZEls) compreendem parcelas do territério de Marechal
Deodoro de dominio publico ou privado destinadas a implantacao de atividades econdmicas,
funcionais ou industriais variados, visando ao fortalecimento econdmico do Municipio nas
suas varias especializacoes, compativeis com as estratégias estabelecidas para as
Macrozonas.

Sao diretrizes para a ZEl:

i Promover novas oportunidades funcionais e geracao de trabalho e renda para os
municipes;

ii. Promover a infraestrutura necessaria a implantacao de incubadoras com atividades
produtivas, capazes de gerar emprego e renda da populacao local;

A Zona Especial Industrial subdivide-se em:
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a. ZEl 1: porcao do territério correspondente ao Polo Multifabril Industrial José Aprigio
Vilela, reservada para a instalacao de industrias de grande porte voltadas para a
cadeia produtiva da quimica, da cerdmica e do plastico, além da implantacédo de
centros de distribuicao logistica e indUstria alimenticia;

b. ZEl 2: porgcdes do territério correspondentes ao Condominio Industrial Eustaquio
Toledo, bem como a area contigua a ZEl 1 em direcao as encostas vegetadas a oeste,
que dividem a planicie lagunar e o tabuleiro, incluindo as areas territoriais ao norte,
distribuidas na divisa com o Municipio de Coqueiro Seco. Serdo direcionadas a
complexos industriais de menor porte e atividades industriais e produtivas diversas
daquelas exploradas na ZEl 1, de menor potencial poluidor.

Areas Urbanas de Interesse Especial

Sao Areas Urbanas de Interesse Especial em Marechal Deodoro
i.  Area de Interesse Ambiental de Tuquanduba - AIAT

Compreende porgdes do territdrio urbano ao norte de Tuguanduba, onde se encontra um
fragmento de Mata Atlantica inserido no poligono definido pelo Ministério do Meio Ambiente
como uma das Areas Prioritarias para Conservacao, Utilizacdo Sustentavel e Reparticdo dos
Beneficios da Biodiversidade Brasileira do Bioma Mata Atlantica, de classificagdo “muito
alta” em termos de importancia biolégica, conforme sua segunda atualizagdo em 2018.

Sao diretrizes para a AIAT:
a. Fiscalizagao e controle de atividades ilegais;

b. Mitigacao dos impactos ambientais negativos oriundos das ocupacoes e atividades
existentes, minimizando os danos ao patrimoénio natural e paisagistico;

c. Protecao dos recursos ambientais existentes e manutencao da qualidade ambiental
urbana;

d. Respeito as areas de preservacao ambiental e de restricdo ambiental inseridas
dentro desta area.

iii. Area de Interesse Ambiental do Condominio Industrial - AIACI;

Compreende as porcoes do territorio contiguas a ZEI 2 do Condominio Industrial Eustaquio
Toledo, com relevantes aspectos paisagisticos e restricdes ambientais e geomorfoldgicas de
ocupacao, que correspondem as encostas vegetadas que formam um cinturdo verde ao
redor do Complexo Industrial, tendo como diretrizes:

a. Mitigacao dos impactos ambientais negativos oriundos das ocupacoes e atividades
existentes, minimizando os danos ao patrimoénio natural e paisagistico;

b. Protecao dos recursos ambientais existentes e manutencao da qualidade ambiental
urbana;

c. Respeito as areas de preservacdo ambiental e de restricdo ambiental inseridas
dentro desta area.
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ii. Area de Interesse Ambiental para Recuperacao - AIAR

Compreende a porgao do territério onde estava localizado o antigo lixao do municipio, que
apresenta restricao para ocupacoes e necessita de recuperacao ambiental, tendo como
diretrizes:

a. Mitigacao dos impactos ambientais negativos oriundos da atividade finalizada de
armazenamento de lixo, minimizando os danos ao patrimdénio natural e paisagistico;

b. Manutencao da qualidade ambiental urbana na localidade e a jusante;

c. Proibir o uso e ocupacao por atividades que sejam impactadas pelo uso passado da
area.

iv.  Area de Interesse Patrimonial do Leprosario - AIPL

Compreende a porcao do territério onde se encontram as ruinas do Lazareto, na praia do
Francés, inserida na APP Municipal instituida por este Plano Diretor, dedicada a preservacao
da memoéria do Lazareto, com potencial de turismo paisagistico e histérico, tendo como
diretrizes:

a. Valorizacao das potencialidades paisagisticas e preservacao da memoéria do
Lazareto;

b. Garantia do direito ao uso e a fruicao gratuita dos espacos livres de uso publico e a
vivéncia da orla maritima;

c. Preservacao, revitalizacado, recuperagcao e conservacao do patriménio histérico e
cultural do Municipio, em parceria com os governos federal e estadual;

d. Utilizacdo de ferramentas digitais e de inteligéncia artificial para a promogao e o
fortalecimento do Patrimoénio Histérico, Cultural e Arqueolégico, possibilitando o
acesso a qualquer pessoa e o reconhecimento do seu valor.

V. Area de Interesse Histérico da Vila dos Pescadores - AIHVP

Compreende a porcao do territdrio onde se encontra a ocupacdo urbana conhecida como
Vila dos Pescadores, na praia do Francés, com potencial de turismo paisagistico e historico,
tendo como diretrizes:

a. Valorizacao das potencialidades paisagisticas e preservacao da memoéria das origens
da praia do Francés;

b. Fortalecimento da integracao da Vila dos Pescadores a politica municipal de turismo,
com requalificacdo continua dos espacos plblicos voltados a equipamentos de
infraestrutura turistica, assegurando a vocagao do turismo histérico e cultural

c. Garantia do direito ao uso e a fruicao gratuita dos espacos livres de uso publico e a
vivéncia da orla maritima;
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d. Preservacao, revitalizacdo, recuperagado e conservacao do patriménio histérico e

Vi.

cultural do Municipio, em parceria com os governos federal e estadual;

Utilizacao de ferramentas digitais e de inteligéncia artificial para a promocao do
resgate e do fortalecimento do Patrimonio Histérico e Cultural, possibilitando o
acesso a qualquer pessoa e o devido reconhecimento do seu valor.

Area de Interesse Patrimonial do Centro - AIPC

Compreende as porcoes vegetadas do territdrio contiguas aos poligonos de tombamento do
Centro e do Carmo, que apresentam importancia para a preservacao das caracteristicas
paisagisticas do entorno da ZEIP, com potencial de turismo paisagistico e histérico, tendo
como diretrizes:

a.

b.

Vii.

Valorizacao das potencialidades paisagisticas;

Preservacao, revitalizacdo, recuperacao e conservacao do patrimonio histérico,
cultural e paisagistico do Municipio;

Protecao dos recursos ambientais existentes e manutencao da qualidade ambiental
urbana;

Garantia do manejo sustentavel da area, promovendo a conservacao e a
recuperacao ambiental;

Promocao de acoes de educacao ambiental e patrimonial voltadas a populacao local,
proprietarios e possuidores de areas de interesse ambiental.

Areas de Interesse Patrimonial dos Sitios Tombados - AIPST

Compreende as porcoes do territorio incluidas nos poligonos de tombamento do Carmo, do
Centro e de Taperagua, que apresentam importancia devido a existéncia de significativo
patriménio histérico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico, tendo como

diretrizes:

a. Diversificacao e qualificacdo dos equipamentos publicos;

b. Fomento a presenca e diversificagdo de usos compativeis com a preservagao e a
dinamizacao das areas histéricas;

c. Garantia da preservacao e conservacao do patrimbnio histérico, cultural,
arquitetonico, arqueoldgico e paisagistico, observando o quadro da sustentabilidade
urbana e do resgate e fortalecimento da meméria cultural

d. Incentivo a atividades de interesse publico relacionadas ao turismo cultural, ao lazer
urbano, a educacao patrimonial e a pesquisa;

e. Observagao das normas estabelecidas nos instrumentos legais referentes ao
tombamento dos sitios histéricos de Marechal Deodoro;

f. Preservacao da tipologia e morfologia da ocupacao, com baixa densidade.
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viii.  Areas de Interesse Turistico e Paisagistico - AITP

Compreende as porgdes do territdério da Massagueira e da Barra Nova, situadas numa faixa
de 30 metros lineares continente adentro, contigua as faixas marginais de APP das suas
respectivas orlas, com atividades turisticas consolidadas ou em processo de consolidacao,
gue devem ser objeto de intervengdes continuadas que fortalecam a ambiéncia local, o apoio
ao turismo sustentavel e a preservagao da paisagem, a mobilidade urbana e a acessibilidade
aos espacos plblicos, resguardando-se o estabelecido na legislacado ambiental vigente,
tendo como diretrizes:

a. Aproveitamento adequado das areas vazias sem prejuizo ao interesse ambiental e
paisagistico;

b. Estruturacado de atividades turisticas e de lazer compativeis com a preservacao da
paisagem e a infraestrutura local;

c. Estruturacao de instalacoes de apoio para a navegacao de embarcacoes de pequeno
porte;

d. Estruturacao qualificada dos polos gastrondmico e de artesanato;
e. Garantia do acesso fisico e visual e a vivéncia das orlas maritima e lagunar;

f. Garantia do direito ao uso e a fruicao gratuita dos espacos livres de uso publico e a
vivéncia das orlas maritima e lagunar;

g. Integracao entre espacos publicos e privados;

Valorizacao das potencialidades paisagisticas e preservacao dos locais de interesse
ambiental.

ix.  Areas de Restricio Ambiental Judicial - ARAJ

A Area de Restricao Ambiental Judicial (ARAJ) compreende area de carater temporario, ou
seja, sob a qual recai uma decisao da justica, com relevante interesse ecolégico, cientifico e
paisagistico com intervencdoes humanas ou ndo. Consiste na area com decisao judicial de
diretrizes de uso, que engloba desde o trecho sul da praia do Francés, onde encontra-se as
ruinas do lazareto, até o limite com o municipio de Barra de Sao Miguel, ultrapassando a
Rodovia Al-101 Sul, em direcao oeste para a area conhecida como Dunas do Cavalo Russo
até o bairro Cabreiras.

Nestas areas, deverdo ser adotadas acdes de manejo de modo a deter a degradacdo dos
recursos naturais, buscando seu ordenamento diante das caracteristicas locais, das
legislacbes ambientais e das diretrizes estabelecidas em instrumentos norteadores
(Decisdes Judiciais).

Em caso de sobreposicao com zonas ambientais e/ou urbanisticas, os parametros presentes
nas decisoes judiciais deverao ser considerados sempre que forem mais restritivos do que
os parametros definidos na zona ao qual se sobrepoe.

Sao diretrizes de ocupacdo da Area de Restricdo Ambiental Judicial:
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a. Por se tratar de areas com restricoes legais para uso e ocupacao, deverao ser
permitidas apenas as atividades compativeis com as determinacoes das respectivas
sentencas judiciais, observando as legislacdoes pertinentes, seus instrumentos
norteadores e com prévia autorizacao dos 6rgaos ambientais competentes;

b. Os ambientes com presenca de remanescentes de vegetacao nativa de mata
atlantica, quando permitido uso e ocupacao, poderao ser ocupados, desde que seja
obtida a Autorizacdo de Supressdao Vegetal (ASV) junto ao 6rgao ambiental
competente;

c. Caso constatado degradacao na area correspondente a ARAJ devera ser realizado
um Plano de Recuperacao de Area Degradada (PRAD) ao qual devera ser
apresentado junto ao 6rgao ambiental competente;

d. Em caso de novas decisbes judiciais na ARAJ, além das Sentencas n°
00013.000409-0/2014/RACJ/ TIPO "A" e 00013.000405-1/2014/RACV TIPO "A",
0s parametros de ocupacao deverao ser revisados, considerando as caracteristicas
de fragilidade e singularidade ambiental da area;

e. Caso as Sentencgas n° 00013.000409-0/2014/RACJ/ TIPO "A" e 00013.000405-
1/2014/RACV TIPO "A", sejam canceladas/anuladas, deve prevalecer as diretrizes e
parametros presentes na zona indicada no zoneamento urbano.

Eixos de Dinamizacdo Urbana

Os Eixos de Dinamizacao Urbana (EDU) orientam a implantag¢ao dos usos nao residenciais e
mistos nos lotes lindeiros em ambos os lados dos eixos, respeitadas as faixas de dominio e
faixas non aedificandi, conforme o potencial de impacto urbano que pode ser gerado pela
instalacao das atividades econdmicas.

0 enquadramento dos usos e atividades permitidos nos EDU consta no Quadro 3 do Anexo
IV: Atividades Permitidas por Eixo de Dinamizagdo Urbana.

Sao diretrizes para o0 uso e a ocupacao dos EDU:
a. Controle da dinamica de concentracao das atividades econémicas;

b. Orientacao da localizacao do comércio e prestacao de servicos de apoio a dindmica
urbana nos diferentes bairros e localidades;

c. Reducdo dos deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigos urbanos.

Os critérios para a instalacdo das atividades deverdo observar a funcionalidade e as
diretrizes da mobilidade urbana, definidas neste Plano Diretor e no Plano Auxiliar Estratégico
de Mobilidade Urbana.
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4.2. Da distribuicao equitativa dos usos, atividades, infraestrutura social e
urbana e densidades construtivas e demograficas

A distribuicao equitativa dos usos, atividades, infraestrutura social e urbana e densidades
construtivas e demograficas trata do planejamento e do conjunto de tematicas e estratégias
dentro do territério que visam um equilibrio e uma distribuicao justa dos recursos e
oportunidades, bem como suprir as caréncias de infraestrutura urbana e social, dos
equipamentos publicos, dos acessos aos transportes, das redes de atendimento do
saneamento basico (abastecimento de agua, esgotamento sanitario, residuos sélidos e
drenagem), tendo como pressuposto fundamental as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001).

Sao instrumentos urbanisticos para a distribuicao equitativa dos usos, atividades,
infraestrutura social e urbana e densidades construtivas e demograficas:

e Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao

e Consorcio Imobiliario;

o Direito de Preempcao;

o Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);

e Estudos Prévios para Avaliacao de Impactos Ambientais;

e Macrozoneamento Municipal;

e Operacoes Urbanas Consorciadas (OUC);

e Orgaos colegiados e fundos municipais de politica urbana;
e Qutorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

e Parcelamento do Solo Urbano;

e Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoérios (PEUC);
e |PTU Progressivo no Tempo;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
e Projetos Especificos de Expansao Urbana (PEEU);

e Sistema de Areas Verdes;

e Sistema de Centralidades;

e Sistema de Equipamentos Publicos;

e Sistema de Mobilidade;

e Sistema de Saneamento Ambiental;

e Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

e Zoneamento Ambiental;

78
N Vg
)

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio




ﬁ PROGRAMA

PROGRAMA INTEGRADO R INTECRADS
DE GESTAO TERRITORIAL (-2 TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEODORO - ALACOAS

e Zoneamento Urbano;

e Zoneamentos Especiais.

. Do Uso e Ocupacao do Solo Urbano

0 Uso e a ocupacao do solo urbano referem-se ao planejamento e a regulamentagcao dos
modos e diretrizes pelos quais a terra urbana pode cumprir sua funcao social, estabelecendo
como as diferentes areas da cidade poderao se desenvolver, quais os tipos de usos serao
permitidos e de que maneira o solo urbano podera ser ocupado.

Sao diretrizes para 0 uso e ocupacao do solo:

i Controle na implantacdo de novos empreendimentos publicos e privados,
especialmente os empreendimentos de impacto, viabilizando melhorias e
adequacOes urbanas na sua implementacao, observando as condicionantes,
recomendacoes e medidas mitigadoras estabelecidas pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanca e a publicizacao deste, naquelas hipéteses em que esse Estudo seja
legalmente exigido.

ii.  Criacao de novas centralidades ou areas de desenvolvimento econdémico, de forma
a equilibrar os usos no territério;

iii. Direcionamento da producao imobiliaria para areas adequadas ao desenvolvimento
urbano, incluindo as areas vazias com potencial de adensamento;

iv. Estimulo ao adensamento populacional nos locais onde for possivel dar melhor
aproveitamento a infraestrutura existente, de forma conciliada com a manutengao
da qualidade ambiental urbana e com a rede viaria e de transporte;

V. Garantia da permanéncia da populacado de baixa renda em areas centrais dotadas
de infraestrutura, com garantia de qualificacao urbanistica e habitacional;

vi.  Garantia da preservacao de areas ambientalmente frageis e a mitigacao de impactos
sobre elas, na implementacao de novos empreendimentos;

Vii. Preservacao e conservacao de iméveis, usos ou conjuntos urbanos de interesse
cultural e histo6rico;

viii.  Promogao da regularizagao fundiaria, edilicia e/ou de uso;

iX. Promocao do uso misto do espaco, de forma a garantir areas com equilibrio entre
oferta de emprego e moradia, além de maior qualidade do espaco urbano e
seguranca, com adequacao dos parametros de incomodidade, garantindo a
compatibilidade entre usos residenciais e nao residenciais;

X. Reducdo do tempo de deslocamento cotidiano entre moradia, emprego,
equipamentos publicos e servigos basicos;

Xi. Revisao de parametros de uso e ocupacgao do solo, garantindo a permanéncia de uso
e ocupacao real do solo de forma sustentavel, abrangendo ndo apenas parametros
fisico-funcionais, como também parametros culturais (ambiéncias, paisagens,
modos de viver);
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O uso e a ocupacao do solo urbano devem ser regulamentados conforme objetivos e
diretrizes expressos neste Plano Diretor para as zonas urbanas, Zonas Especiais de Interesse
Social e demais Zonas Especiais. Deste modo, sé serdo admitidos usos e atividades que
estejam em conformidade com as caracteristicas, objetivos e diretrizes definidas para cada
zona.

Sem prejuizo das atuais ocupacoes, considerando medidas de resiliéncia ambiental e
garantia de fruicao publica urbana, as edificacdes e demais empreendimentos, de usos
residenciais ou nao, que confrontem o mar, a laguna e os canais lagunares deverao
preservar uma faixa de protecao e uso publico de, no minimo, 50 metros, medidos a partir
da linha de preamar média nas orlas maritimas ou do limite superior da margem nas orlas
lagunares, bem como garantir acessos qualificados a esses cursos d’agua, de modo a nao
impedir ou dificultar o acesso as margens, praias e areas de recreacdo e lazer nelas
implantadas, ressalvados os casos onde seja comprovada a impossibilidade de aplicagcao
dessa diretriz, em virtude de caracteristicas geograficas ou de uso do solo ja consolidadas;

a) O uso publico destas areas situadas a frente do empreendimento também devera
ser garantido, por meio da implementacao de infraestrutura urbana de lazer e
mobilidade, respeitadas as areas de APP e observando o principio da fungao social
da propriedade; sob hip6tese alguma a area deve ser incorporada como privativa da
edificacao ou do empreendimento;

b) No caso de projetos de condominios, loteamentos fechados e empreendimentos de
impacto, a infraestrutura urbana de lazer e mobilidade devera ser prevista no projeto
urbanistico do empreendimento, devendo se conectar com as vias existentes e
projetadas do Municipio.

¢) Comprovada a impossibilidade de aplicacdo dessa diretriz, a faixa de uso publico
podera ser revista mediante estudo técnico aprovado pelo 6rgao municipal
competente, devendo ser previstas, caso a caso, medidas compensatorias;

d) deverao ser definidas normas de convivio para uso publico destas areas no Codigo
de Posturas do Municipio, de modo a manter uma convivéncia cidada e a
preservacao dos atributos naturais e paisagisticos da area para todos os usuarios,
conddminos ou nao, desde que as normas nao incorram em discriminacao de idade,
sexo, orientacdo sexual, identidade de género, condicdo fisica e condicao
socioecondmica.

Os usos e atividades urbanos em Marechal Deodoro sao classificados e analisados conforme
0 seu potencial de geracao de impacto urbano e ambiental, direto e indireto, sobre a
dindmica urbana da sua area de implantacdo. Nesse sentido, os usos podem ser:

a) Residencial - usos destinados a moradia unifamiliar e multifamiliar

b) Nao-residencial - usos destinados a quaisquer uma das seguintes atividades:
e comercial;
e prestacao de servicos;

e institucional;
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e industrial;
e areas verdes e de lazer.
c) Misto - coexisténcia de usos residenciais e nao-residenciais na mesma edificacao

No caso das atividades de uso nao-residencial, estas sao classificadas conforme o grau de
impacto urbano e ambiental, direto e indireto, sobre a dindmica urbana da sua area de
implantacao. Nesse sentido, os graus de impacto classificam-se em:

a) Grau l: uso ndo-residencial compativel com o uso residencial;

b) Grau ll: uso nao-residencial, cujo impacto permita sua instalagao nas proximidades
do uso residencial;

¢) Grau lll: uso nao-residencial, cujo impacto impede sua instalacao em zonas de uso
predominantemente residencial ou condiciona a sua instalacdo a aprovagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

As atividades de Grau de Impacto | serao permitidas em todas as Zonas Urbanas, com
excecado das Areas de Interesse Ambiental e outras onde essa questao esteja expressamente
definida.

No caso das edificagdes de uso misto, cada atividade de Grau de Impacto I, que tenha a
pretensdo de se instalar, devera ter sua pertinéncia e impacto sobre as unidades
residenciais da edificacao, avaliados pela Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e
Desenvolvimento Urbano, ou outra instancia municipal correlata, que decidird sobre a
aprovacao, ou nao, da instalacao da atividade na edificacao, devendo também indicar quais
as providéncias e recomendacbes deverao ser adotadas para evitar transtornos aos usos
residenciais e outras atividades compartilhadas na mesma edificacao.

A classificacao das atividades conforme seu grau de impacto consta no Quadro 2 do Anexo
lll: Atividades e Graus de Impacto.

Ocupacéo do Solo Urbano

A ocupacao do solo urbano é regulamentada pelos seguintes parametros urbanisticos:
a) Coeficiente de Aproveitamento do Terreno (CA)

O Coeficiente de Aproveitamento do Terreno refere-se a um indice que indica o
guantitativo de area total (Potencial Construtivo), que pode ser edificado em um
determinado terreno. Estes indices, definidos por Zonas Urbanas (Quadro 01 do Erro! F
onte de referéncia nao encontrada.ll: Parametros de Ocupagao) podem ser:

e Basico (CAB): refere-se ao potencial construtivo gratuito inerente ao terreno;

e Minimo (CAmin): refere-se ao menor potencial construtivo possivel, abaixo do
qual o imével sera considerado subutilizado;

e Maximo (CAM): refere-se ao maior potencial construtivo possivel no terreno.

O Potencial Construtivo, que indica a Area Computével Edificada ou Area Privativa, é
definido pela equacao PC = AT X CA, sendo:

PC = Potencial Construtivo;
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AT = Area do Terreno;

CA = Coeficiente de Aproveitamento

Estdo excluidos da Area Computavel Edificada:

Subsolo, quando utilizado como garagem (obedecida a cota maxima de vagas de
garagem), centrais elétricas e/ou de ar refrigerado, depdsitos, subestacao, casa
de gerador e reservatorio;

Areas de recreacdo e lazer, mesmo que construidas, em prédios de uso
residencial ou misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;

Areas complementares a atividade principal, correspondentes aos servicos
gerais e de apoio a edificacao, a saber:

i Estacionamentos, garagens (obedecida a cota maxima de vagas de
garagem) e correspondentes circulagcdoes nas edificacoes de uso
residencial;

ii. Estacionamentos e correspondentes circulacdes (obedecida a cota
maxima de vagas de garagem), nas edificacées de uso nao residencial,
exceto edificios garagem;

iii. Reservatérios, casas de bombas, casa de maquinas de elevadores, area
para depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de
gas e centrais de ar condicionado;

iv.  Areas comuns como portarias, circulacoes, acessos e zeladoria;

v. Areas que constituam dependéncias de utilizacao exclusiva de cada
unidade autdnoma, tais como varandas abertas e ediculas.

Elementos de fachada, tais como faixas com largura inferior a 0,80m; brises;
caixas de ar condicionado; jardineiras com largura inferior a 0,50m; outros
elementos com largura inferior a 0,50m.

As areas utilizadas como garagem, para edificacées residenciais multifamiliares e
estacionamento nas de usos nhao residenciais s6 estardo categorizadas como Area Nao
Computavel mediante a vinculagdo de um nimero maximo de vagas (incluindo
edificacdes de uso misto).

Para as edificagoes residenciais multifamiliares, estabelece-se:

Nas Zonas de Ocupacao Preferencial, Zona Especial de Interesse Patrimonial,
Zona de Interesse Turistico 1 e nos Eixos de Dinamizagao Urbana Arteriais: até 1
vaga por unidade residencial;

Nas demais Zonas Urbanas: até 2 vagas por unidade residencial;

Apartamentos tipo Studio: 1 vaga a cada 3 unidades.

Para edificacoes de uso nao residencial, as cotas maximas de vagas de garagem estao
definidas no Quadro 4 do Anexo V:Quantidade Méaxima de Vagas de Estacionamento para
Usos Especificos. Todas as vagas, quaisquer que sejam os usos das edificacoes, que
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ultrapassarem a cota maxima de vaga de garagem, deverao ser incluidas no calculo de
PC.

Para efeito de calculo do PC, estao proibidas quaisquer descaracterizagoes ou alteracoes
de finalidades nas areas nao computaveis através de modificacao dos projetos apds sua
aprovacao.

Se as areas nao computaveis excederem 50% da area total do projeto, o excedente sera
incluido no calculo da area computavel do PC. Excetuam-se dessa diretriz as vagas de
garagem e estacionamento, cujo parametro sera a cota maxima de vagas.

O subsolo devera ter a altura da laje de sua cobertura limitada até o nivel do meio-fio do
lote onde estiver situado. Também nao podera exceder sua area, de modo a ocupar as
areas permeaveis do lote.

Quando o subsolo exigir o rebaixamento do lencol freatico, deverao ser apresentados,
no minimo os seguintes estudos, em acordo com as Normas Brasileiras pertinentes:

e Sondagens para a constatacao do nivel do lencol freatico, mediante estudo
técnico elaborado por profissional habilitado, acompanhado de Anotagado de
Responsabilidade Técnica ou documento legalmente similar que defina o(s)
responsavel(is) técnico(s) pelo servico;

e Memorial descritivo do processo de rebaixamento do lencol freatico;

e Todos os estudos hidrogeoldgicos pertinentes, a serem definidos e conduzidos
por profissional habilitado, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade
Técnica ou documento legalmente similar que defina o(s) responsavel(is)
técnico(s) pelo servico; os estudos também devem prever a influéncia da
operacao de rebaixamento do lencol freatico no entorno do empreendimento;

e Memorial descritivo apresentando as medidas de protecao das escavacoes,
elaborado por profissional habilitado, acompanhado de Anotacao de
Responsabilidade Técnica ou documento similar que defina o(s) responsavel(is)
técnico(s) pelo servico.

Caso o rebaixamento do lencol freatico se dé nas Zonas Urbanas situadas nas
Macrozonas do Francés e Especial APA de Santa Rita, também devera ser verificado:

e Riscos de salinizacao do aquifero;

e Analises quimicas periédicas e continuas das aguas do lencol freatico realizadas
antes, durante e apés o seu rebaixamento, a fim de verificar possivel salinizacao.

b) Taxa de Ocupacao (TO)

A Taxa de Ocupacao Maxima do Terreno refere-se a relacao percentual entre a area da
projecao horizontal da edificagcao ou das edificacdes e a area do terreno.

OBS.: Se os limites dos pavimentos superiores da edificacao se projetam para fora dos
limites do pavimento térreo, estas projecoes devem ser incluidas no perimetro da area

83
N Vg
)

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio




ﬁ PROGRAMA
PROGRAMA INTEGRADO ‘° glETEg:_?ADOO

DE GESTAO TERRITORIAL TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEODORO - ALAGOAS

de projecao horizontal da edificacdo para efeitos de calculo da TO, mesmo que a area
construida seja idéntica entre os pavimentos.

Estao excluidos do calculo da TO:
e Os beirais;
e Os elementos de fachada;
e Pergolados;
e Piscinas;

e Elementos de fachada, tais como faixas com largura inferior a 0,80m; brise;
caixas de ar condicionado; jardineiras com largura inferior a 0,50m; outros
elementos com largura inferior a 0,50m.

A TO maxima do terreno para cada Zona Urbana esta definida no Quadro 1 do Anexo ll:
Parametros de Ocupacao.

c) Taxa de Permeabilidade do Solo (TP)

A Taxa Minima de Permeabilidade do Terreno (TP) refere-se a relacao percentual as areas
permeaveis descobertas, que permitem a infiltracao das aguas no solo, e a area do
terreno.

Sao consideradas permeaveis todas as areas com cobertura vegetal (ajardinadas e
arborizadas) e de solo natural, sem edificacdo subterranea, além de equipamentos de
lazer e esportivos com pisos drenantes, como tanques de areia, campos, quadras de
terra batida, circulacao em pedriscos e outros pavimentos que permitam a drenagem
natural do solo. Devem ser priorizadas, no entanto, as areas com cobertura vegetal
arbdrea e/ou arbustiva, para efeitos de mitigacdo de ilhas de calor.

A TP minima do terreno para cada Zona Urbana esta definida no Quadro 1 do Anexo I
Parametros de Ocupacao..

d) Recuos

Os recuos correspondem as distancias da edificacdo em relagcdo aos alinhamentos
existentes e/ou projetados e demais divisas do terreno.

Os recuos poderao ser flexibilizados para o pavimento térreo nas edificagdes verticais de
uso misto que adotarem a estratégia da fachada ativa, conforme a regulamentacao
dessa estratégia, mediante estudos e discussoes, obrigatoriamente envolvendo
especialistas das areas de Arquitetura e Planejamento Urbano (do mercado e da
academia), de modo a propor novas tipologias arquitetdnicas e urbanas que garantam
equilibrio entre as necessidades de insolacao e ventilagdo naturais e o estimulo a
caminhabilidade, a diversidade e densidade de usos e servigos, e a continuidade fisica
e/ou visual das fachadas.

Os recuos minimos estdo definidos no Quadro 1 do Anexo IlI: Pardmetros de Ocupacao..
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e) Gabaritos

O Gabarito de uma edificacao corresponde a sua altura, medida a partir do nivel do meio-
fio. Os gabaritos maximos das edificagcbes permitidos em cada Zona Urbana estao
definidos no Quadro 1 do Anexo lI: Parametros de Ocupacao.

Para efeitos de gabarito, o pavimento térreo, mesmo quando utilizado como garagem,
sera computado como pavimento.

Nao serao computados para efeitos de gabarito, desde que sua altura nao ultrapasse
20% da altura maxima permitida para a Zona Urbana, e sua area nao utilize mais de 10%
da Taxa de Ocupacao maxima permitida para a Zona Urbana:

e Reservatorios;

e (Casas de bombas;

e (Casas de maquinas para elevadores;

e Areas para depoésito, transformadores, geradores e medidores;
e Centrais de gas e de ar condicionado;

e Areas de lazer, desde que sua extensao coberta ndo ultrapasse 50% da projecao
da lamina do pavimento;

e Rooftop, desde que sua extensao coberta nao ultrapasse 50% da projecao da
ldmina do pavimento;

A edificacao que nao se utilizar da outorga onerosa nao podera usar a altura maxima
desta condicdo como referéncia para o célculo do limite de 20% em que os elementos
anteriormente citados sao excluidos; ela devera, obrigatoriamente, usar como base para
o calculo a altura maxima permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico

Il. Da Dinamica Imobiliaria

A Dinamica Imobiliaria trata da producdo do espaco urbano por meio da construcao de
imoveis - casas, apartamentos, edificios, entre outros - de maneira formal ou informal.

Sao diretrizes para a regulamentacao da dinamica imobiliaria:

a) Direcionamento da producao imobiliaria para areas adequadas ao desenvolvimento
urbano, incluindo as areas vazias com potencial de adensamento, de forma
articulada ao desenvolvimento urbano, democratizando o acesso ao solo urbano e a
cidade. Esse adensamento deve obrigatoriamente estar vinculado a implantagao de
infraestrutura compativel com os novos usos e adequacdao da infraestrutura
existente;

b) Garantia da permanéncia da populagcao de baixa renda em areas centrais dotadas
de infraestrutura, com garantia de qualificacao urbanistica e habitacional;
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¢) Garantia da seguranca na posse e permanéncia da populacao de baixa renda e de
comunidades e povos tradicionais ameacados de expulsao e gentrificacao;

d) Preservacao de iméveis, usos ou conjuntos urbanos de interesse cultural e histérico,
considerando suas potencialidades de uso conforme as dindmicas urbanas e sociais
atuais;

e) Promocédo da transformacao e/ou ocupacao de areas urbanas aptas em parceria
com a iniciativa privada, por meio do pagamento de contrapartidas ou investimentos
desta (ltima, considerando a realidade e as especificidades locais da area urbana,
através de processos necessariamente publicos e participativos;

f) Promocao do aumento da oferta para unidades habitacionais de padrdes variados
€/0u para usos nao residenciais;

g) Revisao de parametros de uso e ocupacgao do solo, garantindo a permanéncia de uso
e ocupacao real do solo de forma sustentavel, abrangendo nao apenas parametros
fisico-funcionais, como também pardmetros culturais (ambiéncias, paisagens,
modos de viver).

Da Habitagdo

A habitacao é elemento basilar para que se faca cumprir a funcao social da propriedade,
principio estruturante do direito a moradia digna e do acesso a terra urbanizada e
regularizada, que devem ser assegurados a todos os cidadaos, conforme determinado pela

Constituicao Federal de 1988.

A promocgao da moradia digna sera implementada pelo conjunto de acbes capazes de
reverter as condicoes de moradias precarias, dotando o municipio de novas praticas que
representa uma melhoria nas condicoes de vida da populacao local, dotando o municipio de
areas de habitabilidade, com sustentabilidade social.

Sao diretrizes para a habitacdo no Municipio de Marechal Deodoro:

i.  Aperfeicoamento dos mecanismos de participacao e gestao da sociedade, de modo
a otimizar e fortalecer os processos de formulagdo e fiscalizacdo da politica
habitacional e dos recursos plblicos a ela destinados;

ii.  Articulacao das questoes habitacionais com o cumprimento da fung¢éo social da terra
urbana, visando a producao de lotes urbanizados e novas habitagcdes em locais
adequados, proporcionando a reducao progressiva do déficit habitacional;

iii. Controle do avanco da ocupagao urbana, considerando as areas ambientalmente
degradadas e a capacidade de suporte da infraestrutura instalada, respeitando o
zoneamento definido neste Plano Diretor.

iv. Democratizagdo do acesso a terra e a moradia digna, com melhoria das condicoes
de habitabilidade, preservacao ambiental e qualificacao dos espacos urbanos
priorizando o interesse social e incentivando a mistura de perfis socioecondmicos
em uma mesma area para usos residenciais e ndo residenciais;

V. Diversificacao das formas de acesso a HIS;
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Vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVil.

Xviii.

Garantia da ocupacao adequada em situagoes de risco;

Garantia de implantacao de equipamentos e servicos sociais e urbanos qualificados
na producao de novas moradias de interesse social;

Garantia de parametros urbanisticos compativeis com as tipologias e demanda
existente e produzida no territorio;

Incentivo ao uso misto do espaco, garantindo areas com equilibrio entre ofertas de
emprego € moradia e promovendo um espaco mais qualificado urbanisticamente e
com mais seguranca, incluindo a implementacao de fachadas ativas em edificacoes
verticalizadas, condominios horizontais e loteamentos fechados;

Integracao da proposta habitacional com as demais politicas sociais;

Melhoria da qualidade construtiva, bem como da reduc¢ao dos custos da producao
habitacional, por meio do uso de tecnologias e processos construtivos adequados;

Monitoramento continuo da demanda habitacional no Municipio, garantindo a
producao e publicizacao de dados atualizados;

Orientacao e fomento de melhorias urbanas por meio de contrapartidas oriundas de
empreendimentos da iniciativa privada;

Promocao da regularizacao urbanistica e fundiaria em areas ocupadas por moradias
de interesse social;

Promocao da sustentabilidade social, econdmica e ambiental na concepcao e na
implementacao dos programas de HIS;

Promocao de parcerias entre os setores plblico e privado, visando a execucao de
intervencdes que promovam melhorias urbanas vinculadas a oferta de HIS;

Recuperacao de recursos investidos pelo poder piblico em melhorias urbanas junto
aos beneficiados pela valorizagao imobiliaria, garantindo principios de isonomia e
equidade, para investimentos diretos em producao de moradias populares e HIS;

A recuperacao dos recursos publicos investidos na valorizacdo dos iméveis refere-se
apenas a aplicacao, nas situagdes cabiveis, dos instrumentos urbanisticos previstos
no Estatuto da Cidade que estejam a disposi¢ao do poder publico municipal que se
encontram neste Plano Diretor e que contribuem, direta ou indiretamente, com este
fim: Operagcdes Urbanas Consorciadas, Outorga Onerosa de Alteracao de Uso e
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Recuperacao da valorizacao fundiaria para aplicacdo de recursos e financiamento
para o desenvolvimento urbano, com a priorizacao de areas mais precarias,
buscando reduzir desigualdades socioterritoriais € melhorar a qualidade urbana em
todo o municipio;

Regulamentacao dos instrumentos que garantam recursos e investimentos para
promocao de melhorias urbanas e produg¢ao de moradias populares e HIS.
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Nesse sentido, constituem-se como acoOes prioritarias para a habitacdo em Marechal
Deodoro:

a) Atualizar a Planta Genérica de Valores para valores proximos aos praticados pelo
mercado, de forma a induzir a justa recuperacao da valorizacao imobiliaria;

b) Revisar e atualizar o Cédigo de Edificacoes do Municipio de Marechal Deodoro (Lei
Municipal n° 446, de 28 de dezembro de 1983), baseado neste Plano Diretor, no
prazo maximo de 18 meses, a partir do inicio dos trabalhos para elaboracao da Lei,
gue deve ocorrer em até 6 meses a partir da sancao deste Plano Diretor,

c) Avaliar as habitacdoes e os assentamentos precarios existentes e qualifica-los,
priorizando a intervencao em habitacoes e assentamentos para urbanizacao e/ou
qualificacao habitacional nas seguintes areas:

e Areas rurais com habitacdes precarias;
e Vazios urbanos;

e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) identificadas e propostas neste Plano
Diretor;

e ZEIS e Areas de Interesse Social a serem identificadas e delimitadas
posteriormente pelo Municipio.

d) Construir um banco de terras publicas;

e) Construir uma reserva de terras para HIS, induzindo prioritariamente a ocupacao de
areas com infraestrutura urbana consolidada, democratizando o acesso ao solo
urbano;

f)  Corrigir parametros vigentes de uso e ocupacao do solo para garantir a permanéncia
de uso e sua ocupacao real de forma sustentavel;

g) Criar um banco de dados publico para sistematizar as informacoes sobre habitacao
no Municipio;

h) Revisar e implementar o Plano Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS, em
até trés anos a partir da sancao deste Plano Diretor;

i) ldentificar e monitorar as condicoes de moradia no Municipio, a demanda
habitacional e a garantia da permanéncia da populacdo de baixa renda nas areas
dotadas de infraestrutura urbana qualificada, reconhecendo a necessidade de
insercao social e regularizacao fundiaria dos assentamentos informais;

j) Instituir a Assisténcia Técnica para Habitacao de Interesse Social (ATHIS), nos termos
da Lei Federal n°. 11.888/2008;

k) Reestruturar e fortalecer o Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social,
instituido pela Lei Municipal n°. 970, de 15 de setembro de 2009;

l) Regularizar e/ou urbanizar areas ambientalmente sensiveis ocupadas com usos
sustentaveis, definidos aqui como a exploracdo do ambiente de maneira a garantir
a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos,
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mantendo a biodiversidade e os demais atributos ecolégicos, de forma socialmente

justa e economicamente viavel.

Ao se implementar empreendimentos de HIS, deverao ser previstos os seguintes critérios
para acesso a estabelecimentos de comércio e servigos:

a)

b)

Estabelecimentos de uso cotidiano: pelo menos 2 tipos diferentes de
estabelecimento, a uma distancia maxima de 1 km

e S3o0 estabelecimentos de uso cotidiano aqueles de uso frequente relacionados a
alimentacao e outras necessidades diarias

Estabelecimentos de uso eventual: pelo menos 2 tipos diferentes de
estabelecimento, a uma distancia maxima de 1,4 km ou um tempo maximo de
deslocamento de 15 min por transporte publico coletivo.

e Sao estabelecimentos de uso eventual aqueles de usos relacionados a
necessidades momentaneas, como supermercados, correios, bancos e outros
que se enquadrarem nesta categoria

Dos Condominios Residenciais e loteamentos fechados

Entende-se por condominios residenciais, um conjunto composto de unidades autbnomas
de propriedade exclusiva e de areas de uso comum dos condéminos, com acesso controlado,
voltados para uso residencial unifamiliar ou multifamiliar, com a identificacao da respectiva
fracao ideal relativa a area de uso privativo e a area de uso comum. Podem ser de trés tipos
basicos:

a)

b)

c)

Condominios horizontais de lotes: as unidades autdnomas sao lotes aptos a serem
edificados;

Condominio horizontais de casas: as unidades autbnomas sao edificacbes
individuais, geralmente com terrenos privativos;

Condominio verticais de apartamentos: multiplas unidades auténomas reunidas em
uma ou mais edificacdoes de multiplos andares.

A instalagao de condominios em Marechal Deodoro deve atender as seguintes diretrizes:

iv.

O condominio ndo pode comprometer os interesses publicos da cidade,
especialmente aqueles referentes a preservacao ambiental e a manutencao de
servigos ecossistémicos, bem como ao desempenho das funcoes urbanas;

0 empreendimento deverd comprovar, em laudo técnico, que as solugoes
apresentadas para a sua infraestrutura ndo incorrerdo em prejuizos as areas
urbanas adjacentes e suas populacoes;

Os condominios devem se integrar ao espaco urbano também por meio da malha
viaria, através de ciclovias, calgadas e infraestrutura para transporte publico coletivo;

A taxa de ocupacao maxima (edificacado) dos lotes sera de 70% (setenta por cento),
bem como o Coeficiente de Aproveitamento sera de | (um), independente da zona
onde se achar implantado o Condominio de Lotes, todavia, quando da elaboracao da
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Vi.

Vil.

viii.

convencao de condominio especifica de cada um dos empreendimentos, estes
limites poderao ser alterados, desde que de forma mais restritiva;

Para os empreendimentos instalados as margens da rodovia AL-101 Sul deverao
conter o fornecimento e distribuicao de gas canalizado individualizado por casa
residéncias, seja gas natural (GN) ou Gas Liquefeito de Petréleo (GLP). As instalacoes
deverao seguir normas técnicas da ABNT, bem como a NBR-15.526 para
residéncias, garantindo a seguranca dos condbéminos, especialmente com a
realizacao de teste e a instalagao da central em local externo e ventilado.

O poder publico municipal devera definir, caso a caso, a previsdo de servidoes de
passagem dentro do perimetro de cada condominio, em beneficio do ambiente
publico, para preservacao de conexoes da malha viaria publica interna aos bairros,
existente e projetada, evitando que os deslocamentos entre os bairros sejam
impedidos ou dificultados, mediante definicdo de redesenho da malha viaria;

a. As servidoes de passagem aqui delimitadas deverao ter perfil viario minimo
de 10 metros (considerando também as calcadas), com parametros
definidos no Plano Auxiliar Estratégico de Mobilidade Urbana de Marechal
Deodoro, salvo nas Zonas ZOP 5 e ZPUS que deverao conter 16 metros
(considerando também as calgadas) nas vias principais e eixos de
dinamizacado, devendo conter fiacao/cabeamento subterrdneo para o
fornecimento e energia elétrica, telefonia, internet e etc.

b. Aviagarantida pela servidao de passagem devera ser classificada como local
ou coletora, e o limite de velocidade deve ser de até 30 km/h;

c. O poder publico deve garantir infraestrutura e dimensionamento qualificados
a circulacao de pedestres, ciclistas e demais usuarios com seguranca nas
servidoes de passagem, bem como garantir espacos de permanéncia
atrativos e seguros.

0 fechamento do perimetro dos condominios deve, obrigatoriamente, garantir
permeabilidade visual, por meio de técnicas e materiais construtivos adequados,
permitindo a integracao visual direta entre os ambientes publico e privado;

0 condominio pode optar pela vedacao por muros em fragdes do seu perimetro,
desde que sejam previstos recuos nestas fracoes para a implementacao de usos
comerciais e de servicos variados, com 0s muros se situando aos fundos, objetivando
evitar a formacao de extensas fachadas cegas e garantir a fruicao publica, tornando
estas areas mais seguras e atrativas.

Esse estimulo aos usos comerciais e de servicos deve se aplicar também as servidoes de
passagem previstas anteriormente.

Da Fachada Ativa

A fachada ativa refere-se a estratégia de ocupacdo do pavimento térreo por uso nao
residencial nas edificacoes verticais de uso misto, no alinhamento da testada frontal do
terreno, ao nivel da calgada, com acesso publico fisico e/ou visual e abertura direta para o
logradouro.
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A estratégia da fachada ativa devera ser implantada, preferencialmente, nos Eixos de
Dinamizacao Urbana arteriais, bem como nos demais Eixos de Dinamizacao Urbana que o
Poder Pudblico Municipal julgar pertinentes.

O Municipio devera regulamentar o uso da fachada ativa nas edificacoes em até 10 anos,
por meio de Lei especifica.

M. Dos Empreendimentos de Impacto

Empreendimentos de impacto sdo todos aqueles empreendimentos, pulblico ou privados,
gue possuem potencial de alteracao significativa da dindmica urbana da area ou regiao onde
se instalam, gerando impactos ambientais e sociais relevantes.

Sao considerados empreendimentos de impacto:

a) As edificacdes nao-residenciais com area construida igual ou superior a 5.000 m?2
(cinco mil metros quadrados);

b) Os empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentas) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior a 15.000
m2 (quinze mil metros quadrados);

c) Polos Geradores de Trafego (PGT), empreendimentos que atraem ou produzem
grande nimero de viagens, causando conflitos na circulagao viaria, bem como entre
pedestres, ciclistas e veiculos motorizados

Sao considerados PGT as seguintes atividades vinculadas a estabelecimentos com area
superior a 1000 m2;

a) galerias de lojas e centros comerciais;

b) supermercados;

c) edificios de escritorios;

d) hotéis e outros complexos de hotelaria, turismo e lazer:

e) locais de reuniao, tais como: igrejas, templos religiosos, cinemas, centros culturais,
centros de convencoes e similares;

f) clubes, boates, danceterias e similares;
g) faculdades;

h) indUstrias quimicas;

i) industrias alimenticias;

j) oficinas mecénicas.

A instalacao de Empreendimentos de Impacto no Municipio deve, obrigatoriamente, estar
vinculada a aprovacao de EIV pelo Poder Publico Municipal, mediante apreciacao prévia
pelos técnicos das pastas municipais correlatas as tematicas abordadas no Estudo.

O EIV para os Empreendimentos de Impacto deve observar, além do conteddo minimo
previsto anteriormente para esse tipo de Estudo:
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a) Quanto ao impacto ambiental:

b)

V.

e Poluicao sonora: geracao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

e Poluicao atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia
provenientes dos processos de producao ou transformacao;

e Poluicao hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

e Geracao de residuos soélidos: producao, manipulacao ou estocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

e Vibracao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Quanto ao impacto na mobilidade urbana:
e Geracao de carga e descarga;
e Geracao de embarque e desembarque;

e Geracao de trafego de pedestres.

Do Desenvolvimento Econébmico Sustentavel

0 Desenvolvimento econdmico sustentavel de Marechal Deodoro devera estruturar-se por
meio da potencializacao dos ativos naturais e culturais locais, diversificando e dinamizando
seus eixos econdmicos em ambito local e regional, observando os principios de inclusao
social e da sustentabilidade ambiental, inserindo a populacao nas atividades de geracao de
emprego e renda - com especial atencao para a populacao jovem - e fortalecendo os
elementos que caracterizam a identidade do Municipio.

Da Diversificagao da Economia

Sao diretrizes para a diversificacao da economia em Marechal Deodoro:

Apoio continuo a pequenas e médias empresas com potencial de criar oportunidades
de trabalho e renda, sobretudo para a populagao excluida do mercado formal;

Demarcacao e garantia de areas para produgao rural e apoio ao desenvolvimento
rural compatibilizando a conservacao de recursos naturais com o desenvolvimento
do agroturismo;

Dinamizacdo ou criacdo de centralidades de bairro de forma articulada ao
desenvolvimento econdmico e urbano local, fortalecendo comércios e usos
populares existentes e promovendo melhor aproveitamento do solo;

Disciplinamento e controle efetivo das atividades industriais no Municipio;

Diversificacao, estruturagao e fortalecimento dos demais segmentos turisticos além
do Sol e Praia;
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e Estruturacao e fortalecimento da economia azul, promovendo um uso sustentavel e
a salvaguarda dos ambientes marinhos e lagunares como um dos elementos
estruturantes para a diversificacao da economia em Marechal Deodoro;

e Garantia da implementacéo e da operacao de atividades extrativistas articuladas a
politica de desenvolvimento urbano e ambiental do municipio;

e Garantia da permanéncia e do estimulo continuo a producao oriunda de povos e
comunidades tradicionais;

e Garantia de areas de producao para agricultura familiar, agroecolégica e sustentavel;

e Promogao da articulagao e da integracao do desenvolvimento rural sustentavel e
solidario, regionalmente e entre diversos setores e esferas de governo, por meio de
agendas comuns nos territorios;

e Promogao da formacgao, do treinamento e da qualificagdo continuados da mao-de-
obra local, com uso adequado de recursos provenientes do orcamento municipal,
dos Fundos Federais e convénios com érgaos estaduais e federais;

e Promocdo da regularizacao e do fortalecimento das atividades econdmicas
existentes de forma articulada ao desenvolvimento econdmico e urbano local;

e Recuperacao da valorizacao fundiaria para aplicacao de recursos e financiamento
para o desenvolvimento urbano, priorizando areas mais precarias e buscando reduzir
desigualdades socioterritoriais e melhorar a qualidade urbana em todo o Municipio;

e Regulamentacao das formas de uso do espaco publico e da instalacdo de comércio
ambulante, visando maior qualidade ambiental e urbana para o Municipio.

o Viabilizacao de investimentos em infraestrutura para que a regiao possa acolher
novas empresas.

Constituem-se como acgodes prioritarias para a diversificacdo da economia, ampliando as
oportunidades de geracao de renda e acesso a emprego, em Marechal Deodoro:

e Criar o Plano Municipal de Desenvolvimento Socioeconémico (PMDSE), em até 10
anos;

e Criar um Programa de Agricultura Urbana e Periurbana, com utilizacao de sistemas
agroecolégicos, promogao e fortalecimento da agricultura familiar, estruturando
areas nas ZTUR, na ZMUS, e demais Zonas urbanas onde se possa aproveitar vazios
urbanos e estruturar uma rede de quintais produtivos, para fins de abastecimento
urbano e geracao de renda;

A rede de quintais urbanos deve dedicar especial atencao para os quintais
nos sitios tombados e seu entorno, incorporando-os também como
estratégias de valorizacdo e preservacao do patrimdnio histérico-cultural;

e Estruturar as atividades relacionadas a maricultura e piscicultura, integradas a
programas de educacao e conservacao ambiental e a implantacao de indUstrias de
beneficiamento;
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e Estruturar as cooperativas existentes e fomentar a criacao de novas cooperativas
produtivas nas comunidades;

e Estruturar e fortalecer a economia solidaria, incluindo o estabelecimento de
parcerias com o Instituto Federal de Alagoas - IFAL para potencializagao do setor;

e Estruturar e fortalecer eventos e feiras culturais no Centro Histérico, integrando-os a
uma politica de protecao do patrimonio e diversificacao dos usos na area;

e Estruturar e qualificar ancoradouros para guarda segura das embarcacoes de
pescadores;

e Estruturar uma rede de distribuicdo dos alimentos produzidos no Municipio ou na
regiao para abastecimento da Feira Livre e outros centros de compras no Municipio;

o Fortalecer as redes de Arranjos Produtivos Locais (APL);

e Promover a estruturacdo e o fortalecimento da cadeia econdmica de prépolis
vermelha, integrada a programas de preservacao e recuperacao dos manguezais e
de desenvolvimento socioecondmico;

e Promover a estruturacao e o fortalecimento da cadeia econdmica do artesanato e da
gastronomia locais;

e Divulgar a praia do Francés como primeira Reserva Nacional de Surf do Nordeste, de
modo a fortalecer e dinamizar a economia local através da promog¢ao do ecoturismo,
da pratica do surf e do incentivo e suporte a eventos relacionados ao esporte,
garantindo a sustentabilidade e a preservacao dos recursos naturais locais.

e Promover a qualificacao profissional da populacao através de:
i.  Criacao de programa de apoio aos musicos infantis;

ii. Incentivo a implantacao de indUstrias que gerem emprego para a populacao local,
principalmente para os jovens, oportunizando o primeiro emprego;

iii.  Apoio as escolas e conservatério musical;
iv. Treinamento de mao de obra e realiza¢ao de concursos para artesanato;

v.  Promocgao de oficinas de varios artesanatos diferentes;

vi.  Incentivo ao grupo de filezeiros masculinos;
vii.  Ampliacao da oferta de cursos profissionalizantes;
viii.  Criacao de pequenos centros formadores nas localidades, conforme suas

potencialidades.
e Reestruturar e fortalecer os festivais gastrondmicos em Marechal Deodoro;

e Regulamentar e fiscalizar a pesca e a caca submarina, evitando superexploracao dos
estoques pesqueiros.

Do Turismo Sustentavel
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0 desenvolvimento turistico sustentavel € uma evolucao qualitativa orientada pela vontade
politica que, em consonancia com a Agenda 2030 da ONU, envolve a participacao
fundamental da populagao local. Esse processo adapta tanto o quadro institucional e legal
guanto os instrumentos de planejamento e gestao, visando estabelecer um desenvolvimento
turistico fundamentado na harmonizagao entre o crescimento econdmico e a preservagao
cultural e ambiental.

Essa abordagem busca nao apenas promover a prosperidade econdmica, mas também
salvaguardar os recursos naturais, proteger o patriménio cultural e promover uma
distribuicao equitativa dos beneficios do desenvolvimento. Ao fazer isso, o desenvolvimento
turistico sustentavel ndo apenas impulsiona o crescimento, mas também preserva as
caracteristicas distintivas do local e promove a inclusao social, assegurando um legado
positivo para as geracoes presentes e futuras.

Sao diretrizes gerais para o Turismo Sustentavel em Marechal Deodoro:

e Estruturacao da atividade e da oferta turistica em Marechal Deodoro, promovendo
competitividade e inovacao;

e Estruturacao, fomento e promocao de novos segmentos e atrativos turisticos:
i.  Turismo Cultural;
ii. Ecoturismo;
iii. Turismo Esportivo;
iv. Turismo de Eventos;
v.  Turismo Nautico;
vi.  Turismo Arqueolégico;
vii.  Turismo Pedagégico e Cientifico;
viii.  Turismo de experiéncia;
ix.  Turismo de base comunitaria;
e (Gestao qualificada do patrimdnio ambiental, protegendo os ativos naturais do
Municipio;
e Gestao qualificada do patrimonio cultural e implementacao de novos instrumentos
e fortalecimento dos instrumentos ja existentes:
i Para protecao de bens de valor cultural;
ii. Para controle de impactos no patriménio arqueol6gico;
iii. Para protecao e preservacao de praticas culturais locais;
e Institucionalizacdo e promoc¢ao de um calendario de eventos e festividades locais;

e Integracao institucional e fortalecimento da cadeia produtiva do turismo,
promovendo:

i.  Adequacao e ampliacao da oferta de qualificacao profissional;
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ii. Fomento ao Empreendedorismo e a Inclusdo Social no Turismo;
iii.  Articulacao entre demanda e oferta nos programas de capacitacao e qualificacao;
iv. Programas de Educacao Patrimonial € Ambiental;

e Observatorio do Turismo;

e Renovacao, diversificacao e qualificacao da oferta turistica;

e Uso da inovacao e de tecnologias que possibilitem melhorar a qualidade da
experiéncia do visitante;

As diretrizes especificas e acoes prioritarias para o Turismo Sustentavel deverao observar
aquelas que foram definidas pelo Plano de Desenvolvimento Integrado do Turismo
Sustentavel - PDITS Caminho das Aguas e pelo Plano Auxiliar de Desenvolvimento Turistico
Sustentavel de Marechal Deodoro - PADTS.

V. Dos Equipamentos Publicos
Sao diretrizes para os equipamentos publicos em Marechal Deodoro:
a) Criacao de um Sistema Municipal de Equipamentos Publicos;

b) Estruturacado de equipamentos publicos qualificados para a pratica do surfe na praia
do Francés, de modo a fortalecer e consolidar a localidade como a primeira Reserva
Nacional de Surf do Nordeste;

¢) Quando da implementacao de empreendimentos de HIS, devera ser prevista a
localizagdo adequada dos equipamentos publicos, articulando a escolha da
localizagdo a dindmica de mobilidade, de adensamento e de desenvolvimento
urbano prevista, observando os seguintes critérios, conforme as regas do Minha
Casa Minha Vida, Portaria do Ministério das Cidades - MCID n°® 725/2023:

e Acesso viario: devem seguir as especificacoes minimas de Projeto Minha Casa
Minha Vida, assegurando a circulagao confortavel de pedestres e ciclistas e o
atendimento a NBR 9050 e outras normas correlatas;

e Transporte publico coletivo:

a. Distancia maxima de 500 metros até um ponto de embarque ou
desembarque e 1 km para estacoes ou terminais de transporte publico
coletivo, quando possivel;

b. acesso a pelo menos 1 itinerario de transporte plblico coletivo;

c. itinerario maximo de 20 minutos nos horarios de pico para, pelo menos,
um dos itinerarios e oferta garantida nos horarios de entrepico, definidos
conforme o contrato de concessao de servi¢co, quando possivel;

d. informacao gratuita e acessivel dos itinerarios, horarios, tarifas e modos
de integracao (se houver) com outros modais em todos os pontos de
embarque e desembarque, estacoes e terminais, quando possivel
conforme a Lei Federal 12.587/2012
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e eguipamentos de lazer, cultura e esporte:
a. distancia maxima de 1,5 km para equipamentos de lazer e cultura
b. distdncia maxima de 1,5 km para equipamentos de esporte

e equipamentos publicos de educacgdo:
a. educacao infantil: distancia maxima de 1,5 km;

b. ensino fundamental: distdncia maxima de 1,5 km ou um tempo maximo
de deslocamento de 15 min por transporte publico coletivo, quando
possivel,

e protecao social basica:

a. Nao ha paradmetros referenciais, mas compromissos podem ser feitos se
houver caréncias de atendimento

e Salde basica:

a. Nao héa parametros referenciais, mas compromissos podem ser feitos se
houver caréncias de atendimento

d) Promocao do melhor aproveitamento da terra ocupada, realizando parcerias e
integrando o planejamento e a gestao de equipamentos publicos municipais;

e) Qualificacdo dos equipamentos publicos existentes e implantagdo de novos
equipamentos publicos e comunitarios;

f) Viabilizacdo da aquisicao de iméveis para a construcao de equipamentos publicos
necessarios ao desenvolvimento urbano e social do Municipio.

VI. Da Seguranga
Sao diretrizes para a seguranca em Marechal Deodoro:

a) Alinhamento de melhorias e qualificacao da infraestrutura, e do desenho do espaco
publico, com a prestacao de servicos e programas sociais de educacado, esporte,
cultura e geracao de emprego e renda, construindo projetos urbanos integrados e
espacos intersetoriais por meio da colaboracao entre diferentes setores da cidade e
secretarias do Municipio;

b) Desenvolvimento de um Plano Municipal de Seguranga e Convivéncia Cidada, em
até 10 anos apés a sangao deste Plano Diretor Municipal;

c) Fortalecimento do Conselho Municipal de Seguranca Publica de Marechal Deodoro,
instituido pela Lei Municipal 1.279, de 15 de maio de 2019;

d) Implementagao de estratégias de Prevengdo ao Crime Através do Desenho Urbano
como ferramenta complementar para a seguranca publica;

e) Melhoria da qualidade do sistema de microacessibilidade, como calgadas,
arborizacao, iluminagao, viario e mobilidade ativa, entre outros, sempre
considerando as dimensoes de género e grupos socialmente mais vulneraveis;
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f) Promocao da conexao urbana e social das areas periféricas com as areas centrais;

g) Promocao da ocupacgao de vazios urbanos de forma articulada ao desenvolvimento
urbano;

h) Promocao do uso misto do espaco, de forma a garantir areas com equilibrio entre
oferta de emprego e moradia, além de maior qualidade do espago urbano e
seguranca;

e A consideragao de usos mistos devera observar ndo apenas a diversidade de
usos, mas também a diversidade de horarios das atividades, de modo a evitar a
formacao de areas urbanisticamente mortas durante determinados periodos do
dia.

4.3. Da estruturacao e articulacao dos sistemas de mobilidade urbana

Mobilidade urbana refere-se a capacidade das pessoas e dos bens de se deslocarem pela
cidade e de acessar diferentes regidoes do territorio, independentemente de sua idade,
género, sexo, etnia, condicao social, fisica e mental, para usufruir do direito a salde, a
educacao, ao lazer, ao emprego, valorizando os modos coletivos e os modos ativos de
deslocamento, bem como a integracao entre eles.

A promocao da mobilidade e acessibilidade tem por objetivo garantir a insercao
metropolitana e regional de Marechal Deodoro e a articulacdo plena de todo o territério
municipal, conectando as areas urbanas e rurais por meio da promocao do Sistema
Municipal de Mobilidade.

A infraestrutura fisica do Sistema Municipal de Mobilidade de Marechal Deodoro sera
constituida pelos sistemas rodoviario, hidroviario, cicloviario e pedonal, incluindo:

e Rodovias federais e estaduais;

e Estradas vicinais;

e Sistema viario urbano;

e Sistema cicloviario urbano;

e Sistema pedonal urbano (calcadas e demais vias de circulacao de pedestres);
e Rede hidroviaria da laguna Manguaba e seus canais lagunares;

e Terminais rodoviarios e hidroviarios;

e Terminais intermodais.

Sao diretrizes para a mobilidade urbana em Marechal Deodoro:

e Atuacao nos ambitos regional e metropolitano para a compatibilizacao e integracao
das acoes de mobilidade urbana, potencializando a inser¢cao regional e
metropolitana de Marechal Deodoro;

e Estruturacao de um Sistema Municipal de Mobilidade;
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e Estruturacdo de um Sistema Municipal de Transporte Publico Coletivo (TPC),
atendendo de maneira qualificada as necessidades de deslocamentos da
populacao, priorizando os 6nibus nos corredores principais e os micro-onibus nos
percursos circulares intrabairros e demais areas onde o modelo seja mais adequado
ao sistema viario e a dindmica urbana;

e Estudos dos critérios de subsidios e tarifacdo para o sistema de TPC, de modo a
analisar a reducao dos custos de operacao do sistema, a promocao de tarifas
condizentes com a renda média da populacao e a oferta de gratuidades;

e Fortalecimento e ampliagcdo de programas, acoes e estratégias de educacao no
transito, especialmente no que se refere a convivéncia cidada entre veiculos
motorizados e nao motorizados;

e Implementacdao de infraestruturas cicloviaria e pedonal qualificadas, garantindo
conforto e seguranga para o uso da mobilidade ativa;

e Integracao modal dos diversos sistemas de transporte coletivo com os demais
sistemas de transporte do Municipio, especialmente o sistema cicloviario;

e Priorizacdo do transporte coletivo e dos modos ativos de deslocamento,
paralelamente ao desestimulo do uso de veiculos motorizados particulares;

e Promogao da acessibilidade universal como critério basico de todo o Sistema
Municipal de Mobilidade;

e Qualificacao do sistema vidrio existente e implantacdo de novas ligacdes e
complementacoes viarias nas Macrozonas e entre 0s bairros;

e Qualificacao paisagistica dos principais corredores viarios do Municipio, incluindo os
de acesso a cidade, garantindo infraestrutura adequada de circulacao e sinalizacao
gue promova a segurancga dos usuarios, especialmente pedestres e ciclistas

e Reducao das necessidades de longos deslocamentos;
o Requalificacao das areas lindeiras das principais rodovias;

e Tarifa zero como horizonte a ser buscado, afirmando o carater publico do servico de
transporte coletivo em Marechal Deodoro, promovendo discussdes publicas
periddicas sobre o tema e estudos sobre sua viabilidade;

o Transversalidade na abordagem da mobilidade urbana, promovendo a integracao
entre as politicas de planejamento e gestdo da mobilidade as politicas de
desenvolvimento territorial e ambiental de forma sistémica;

O Plano Auxiliar Estratégico de Mobilidade Urbana de Marechal Deodoro (PAEMU) sera o
instrumento basico de implementacao do Sistema Municipal de Mobilidade, em articulacao
com este Plano Diretor.

O PAEMU trara diretrizes especificas e acoes para:
e Sistema viario (e respectivos mapas);
e Planejamento integrado do uso do solo e da mobilidade;
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e Mobilidade ativa;

e Transporte publico coletivo;

e Transporte publico individual,

e Acessibilidade universal;

e Estacionamentos;

e Trafego de veiculos pesados;

e Sistema de acompanhamento e gestao popular

Sao instrumentos urbanisticos para a estruturacao e articulagao dos sistemas de mobilidade
urbana em Marechal Deodoro:

I Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV);
1. Estudos Prévios para Avaliagao de Impactos Ambientais;
M. Macrozoneamento Municipal;
IV.  Plano Auxiliar Estratégico de Mobilidade Urbana;
V.  Sistema de Areas Verdes;
VI.  Sistema de Centralidades;
VII. Sistema de Mobilidade;

VIII. Zoneamento no Perimetro Urbano.

4.4. Do controle do meio ambiente, valorizacao e ampliacao de arborizacao
publica, de areas livres de uso publico, de pracas e parques

0 meio ambiente em Marechal Deodoro devera ser observado como base comum a todas
as politicas setoriais no Municipio, bem como a sua politica urbana e integracao
metropolitana, de modo a assegurar o equilibrio ambiental e a justica social, conservando e
preservando areas ambientais e servicos ecossistémicos relevantes, promovendo a
recuperacdo de areas degradadas e mitigando passivos ambientais, estruturando um
sistema de arborizacao publica, democratizando o acesso as areas livres de uso publico e
delineando diretrizes de uso sustentavel, quando couber ou for permitido por lei.

Também deverdao ser considerados os impactos potenciais decorrentes das mudancas
climaticas nos aspectos ambientais, sociais e econémicos, trazendo Marechal Deodoro para
o contexto de adaptacdo ao novo cenario global e inserindo o Municipio na agenda dos 17
ODS da ONU.

Sao diretrizes para o meio ambiente em Marechal Deodoro:

e Adocao de medidas e acdes para a drenagem urbana - incluindo estratégias de SBN
- com o intuito de reduzir os impactos ambientais dos alagamentos, enchentes e
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inundacodes, de forma a ampliar a capacidade de retenc¢ao, absorcao e infiltracao de
aguas pluviais;

e Adocao de medidas que enfrentem os impactos gerados pelas mudancas climaticas,
por meio da promocao de politicas de baixo carbono, do estimulo a permeabilizacdo
do solo, a arborizacao, a ampliacao de calcadas e ciclofaixas para o estimulo a
mobilidade ativa;

e Adocao do modelo florestal como paradigma de arborizacao urbana em Marechal
Deodoro.

Entende-se por modelo florestal aquele em que a arborizagao se estrutura
em 3 niveis, com o intuito de aumentar a eficiéncia dos servicos
ecossistémicos ofertados pela arborizacao: uma biomassa arbérea superior,
uma camada de serrapilheira constante no solo, e uma rizosfera que permita
0 desenvolvimento de microrganismos essenciais ao desenvolvimento
arbéreo no sistema de raizes da arvore.

e Alinhamento do desenvolvimento do Municipio de forma a garantir o uso sustentavel
do territério, considerando os preceitos da NAU e dos 17 ODS estabelecidos pela
ONU;

e Articulacdo das areas verdes municipais as areas de relevancia regional ou
metropolitana;

e Articulacao e integracao da rede hidrica as areas verdes municipais, considerando a
dimensao regional das areas de preservacao, de forma a garantir a seguranca hidrica
do Municipio;

e Articulacao territorial das areas verdes publicas, integrando-as ao Sistema Municipal
de Areas Verdes, garantindo o fortalecimento das areas ambientais do Municipio;

e Controle dos impactos ambientais e urbanos oriundos da atividade rural ou
extrativista, utilizando-se dos instrumentos adequados para sua regulacao, com a
cobranca de contrapartidas, se necessario;

e Controle e mitigacao dos impactos ambientais e urbanos decorrentes da instalacao
de atividades de impacto, condicionando a implementacao do projeto ao
atendimento das demandas social, ambiental, urbana e econdmica identificadas;

e Direcionamento do crescimento urbano para areas que nao apresentem restricoes
ambientais ou que venham a promover riscos ao meio ambiente e a vida humana,
compatibilizando a expansao urbana com a protecao ambiental, considerando a
capacidade de suporte da infraestrutura instalada ou prevista;

e Fortalecimento do Conselho Municipal de Meio Ambiente;

e Garantia da preservacao de areas ambientalmente frageis e a mitigacado de impactos
sobre elas, na implementacao de novos empreendimentos, incluindo loteamentos e
condominios;

e Garantia da seguranca hidrica de forma articulada a producao rural sustentavel,
integrando a rede hidrica municipal as areas verdes;
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Incentivo a ampliacao da coleta seletiva, como forma de destinacao ecoeficiente dos
residuos sélidos gerados no municipio;

Incentivo a conservagao, protecao e manutengao das orlas maritima e lagunar, das
encostas, ilhas, rios, demais recursos hidricos do Municipio;

Incentivo a preservacao por parte de proprietarios de areas privadas com
importancia ambiental,

Indicacao de areas que apresentem relevante valor ecoldgico ou funcoes de
relevancia ambiental ou urbanistica, destinadas a preservacdo, conservacao,
recuperacao ambiental;

Monitoramento continuo dos impactos antrépicos sobre os cordoes recifais
decorrentes do transito de banhistas e de embarcacoes;

Monitoramento continuo e avaliacoes peridédicas do desempenho da politica
municipal de meio ambiente por meio de indicadores e demais instrumentos de
monitoramento;

Observacao das diretrizes elencadas no Plano de Manejo da APA de Santa Rita para
0 Uso e a ocupacao do solo das areas urbanas e rurais incluidas no perimetro da
APA;

Preservacao das areas de desova de tartarugas marinhas no litoral de Marechal
Deodoro e fortalecimento de uma fiscalizacao rigorosa, especialmente em relacao
ao transito de veiculos;

Promog¢ao da educacdo ambiental de forma permanente, contribuindo para a
construcao de valores sociais, conhecimentos, habilidades, atitudes e competéncias
voltadas a conservacao e recuperacao do patriménio natural, ndo apenas entre a
comunidade escolar, mas entre todos os cidadaos de Marechal Deodoro e turistas;

Viabilizacao da aquisicao de imoveis estratégicos para conversao em areas verdes
pUblicas; contribuindo para os aspectos de lazer e contemplagao, regulacao do clima
local, garantia da seguranga hidrica e preservagao da biodiversidade no Municipio;

Sao acoes prioritarias para o Meio Ambiente em Marechal Deodoro

Adotar critérios e parametros de uso e ocupacao do solo que garantam a preservacao
e/ou conservagao dos bens naturais e paisagisticos do municipio, bem como a nao
intervencao ou intervencao direcionada em areas que apresentem restricoes
ambientais a ocupacao urbana.

Avaliar a demanda por agua pelas atividades rurais, considerando a capacidade da
producao municipal de agua;

Avaliar a disponibilidade de areas verdes ao longo da rede hidrica, bem como a
integracao entre estas;
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Desassorear a laguna Manguaba e seus canais, promovendo acoes articuladas com
municipios da Regiao Metropolitana de Macei6 e com instancias estaduais e
federais, levantando recursos junto aos governos Estadual e Federal,

Desenvolver um programa de combate a poluicao visual no Municipio;

Elaborar e implementar o Plano Municipal de Arborizagdo, em até 10 anos apés a
sancao deste Plano Diretor, observando os seguintes parametros minimos:

Priorizacdo do uso de espécies da flora nativa ou frutiferas ja adaptadas a
regiao;

Priorizacao de arvores com copa geradora de sombra, de forma a garantir
conforto térmico, a melhoria da qualidade do ar, visual e sonora;

Atender as recomendacoes instituidas pela Organizacao Mundial de Salde
(OMS).

Elaborar e implementar o Plano Municipal de Manejo Sustentavel do Solo, em até
10 anos a partir da aprovacao deste Plano Diretor;

Estabelecer acOes e programas de recuperacao e conservacao das bacias
hidrograficas dos Rios Sumalma, Estiva e Remédios, construindo parcerias
intermunicipais, com o0s governos estadual e federal, organizacdbes nao
governamentais e parcerias publico-privadas, quando necessario, para a execucao
das acoes e dos programas;

Identificar e preservar as areas-pontos de pouso de aves migratorias;

Implementar estratégias de protecao costeira qualificadas nas areas atingidas pela
erosao costeira na Barra Nova, buscando induzir a recomposicao da berma, da
vegetacao de restinga e de outros elementos necessarios a reconstrucdao e
preservacao da faixa de praia para protecao das areas ja ocupadas;

Implementar um plano de monitoramento e conservacao dos cordoes recifais de
Marechal Deodoro, promovendo estudos de capacidade de carga, ordenamento do
transito e da ancoragem de embarcacgdes, capacitacao dos prestadores de servigos
locais e acompanhamento de profissionais técnicos com conhecimento da biota
local;

Implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes;

Incorporar ao planejamento do territorio de Marechal Deodoro a agenda ambiental
dos ecossistemas locais inseridos no bioma da Mata Atlantica, sendo eles:

floresta ombrofila;
manguezais e estuarios;

restingas e dunas;

IV. laguna Manguaba e seus canais lagunares;
V. praias;
VI. recifes.
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Inventariar o passivo ambiental do Municipio como forma de atender a justa
distribuicdo dos 0Onus e beneficios gerados pela urbanizagdo, permitindo a
recuperacao de APPs ocupadas indevidamente ou promovendo a compensacao
social e comunitaria pela permanéncia da ocupacdo, quando consideradas
juridicamente irreversiveis, e evitando-se novas ocupacoes;

Mapear as areas verdes do Municipio, identificando:
l. presencga ou auséncia de regimentos de protecao;
Il. titularidade da area;
M. uso, ou auséncia de uso;
IV.  existéncia de equipamentos publicos;
V. riscos geotécnicos e de contaminacao;

VI. existéncia de povos tradicionais;

VIL. padroes fundiarios.

Mapear e tracar o perfil das areas ambientalmente frageis - com especial atencao
para nascentes e remanescentes e fragmentos florestais - e areas ambientalmente
degradadas do Municipio, considerando:

l. Danos decorrentes da construcao de empreendimentos alheios a legislacao
ambiental;

Il. Contrapartidas e regras para a construcao, quando possivel, de novos
empreendimentos nessas areas ou areas de influéncia.

Mapear as condicdes ambientais e 0s servicos ecossistémicos prestados pelas areas
ambientais do Municipio, identificando também as areas de conflito para expansao
urbana, conflitos e ameacas nas atividades produtivas rurais, e as areas relevantes
para a regulacao climatica;

Preservar as areas de bermas marinhas, dentro da qual ndo serdo permitidas
intervencgoes que modifiquem o seu perfil ou removam sua vegetacao fixadora;

Promover a integracao das areas de APPs com as areas verdes municipais, criando
corredores ecolégicos com a finalidade de garantir a oferta e qualidade hidrica, bem
como a conservagao da biodiversidade;

Promover a integra¢ao entre o instrumento de gestao territorial municipal - Plano
Diretor e demais instrumentos de gestdo ambiental presente no territério municipal
- Planos de Manejo e Planos de Bacias Hidrograficas;

Promover estudos de avaliagao do estado de conservacao dos fragmentos florestais
marginais a laguna Manguaba ao norte, contiguos a ZTUR, inseridos no poligono de
area prioritaria para a conservacao da biodiversidade da Mata Atlantica definida pelo
Ministério do Meio Ambiente, visando sua preservagao e recuperacgao;

Monitorar e fiscalizar as areas que detenham significativa funcao ecolégica e/ou
urbanistica;
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e Regulamentar o IPTU verde de modo a incentivar o uso de cobertura vegetal arbérea
nos imoveis e a adocao de praticas construtivas sustentaveis, bem como a
preservacao dos quintais dos imoOveis nos sitios tombados e seu entorno,
incorporando-os também como estratégias de valorizacdo e preservacao do
patrimonio histérico-cultural;

e Verificar e localizar as atividades na zona rural que gerem impactos negativos aos
mananciais e as fontes produtoras de agua potavel no Municipio;

Sao instrumentos urbanisticos para o controle do meio ambiente, valorizacdo e ampliagao
de arborizacao publica, de areas livres de uso publico, de pracas e parques:

I.  Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao
Il.  Conso6rcio Imobiliario;
[l Direito de Preempcao;
V. Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);
V. Estudos Prévios para Avaliacao de Impactos Ambientais;
VL. Macrozoneamento Municipal;
VII.  Outorga Onerosa de Alteracao do Uso (OOAU);
VIII. Parcelamento do Solo Urbano;
IX. Planos de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI);
X. Projetos Especificos de Expansao Urbana (PEEU);
Xl.  Sistema de Areas Verdes;
XIl. Sistema de Mobilidade;
Xlll. Sistema de Saneamento Ambiental;
XIV. Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
XV. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
XVI. Zoneamento no Perimetro Rural;

XVII. Zoneamento no Perimetro Urbano.

1. Do Saneamento Ambiental

O saneamento ambiental deve se estruturar em torno de um conjunto de agoes
socioambientais e econdmicas, instalacdes, servicos e infraestrutura; com o intuito de
promover o saneamento basico (abastecimento de agua potavel; esgotamento sanitario;
limpeza urbana e manejo de residuos sélidos; drenagem e manejo das aguas pluviais
urbanas) junto a aspectos da qualidade do solo, poluigao do ar, poluicao sonora, controle de
vetores e pragas e protecao dos mananciais.

Sao diretrizes para o0 Saneamento Ambiental em Marechal Deodoro:
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Articulacao do planejamento de novas areas de ocupacao urbana a capacidade de
drenagem existente e prevista no municipio;

Controle da expansao urbana considerando a capacidade de suporte da
infraestrutura de saneamento instalada e prevista;

Integracao das politicas, programas e projetos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem pluvial, coleta e disposicao final de residuos
sélidos;

Implementacao de estratégias de SBN para o saneamento ambiental;

Integracao das diretrizes das politicas de uso do solo com a capacidade de suporte
da infraestrutura de saneamento implantada e prevista para o Municipio, por meio
da articulacao entre as secretarias responsaveis pelo planejamento urbano e a
concessionaria de agua e esgoto;

Ampliacdo e fortalecimento da coleta seletiva e da reciclagem de residuos sélidos
domeésticos e industriais em Marechal Deodoro;

Protecao da rede hidrica e das aguas subterraneas, incluindo a preservacao das
areas de recarga dos aquiferos;

Gestao ambiental qualificada, de modo a garantir a preservacao, protecao,
conservacao e recuperagao dos recursos naturais:

I.  dos corpos d’agua;
Il. dos lagos, lagoas e lagunas;
Ill.  das matas ciliares;
IV.  davegetacao nativa;
V. das Areas de Preservacao Permanente - APP;

VI.  das Unidades de Conservacao Ambiental

Sao acoes prioritarias para o Saneamento Ambiental:

Elaborar o Plano Diretor de Drenagem Urbana, em até 10 anos a partir da aprovagao
deste Plano Diretor;

Elaborar um Plano Municipal de Saneamento Ambiental (PMSA), em até 10 anos a
partir da aprovacao deste Plano Diretor, complementando o Plano Municipal de
Saneamento Basico (Lei Municipal 1.210, de 22 de agosto de 2017);

Estruturar uma politica local de gestao de residuos sélidos, observando as diretrizes
do Plano Intermunicipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos da Regiao
Metropolitana, vinculada a politica de desenvolvimento urbano e com articulacao
para a gestao dos diversos equipamentos que componham o sistema de coleta e
tratamento de residuos soélidos;

106

Q.

—_—u

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio



ﬁ PROGRAMA

PROGRAMA INTEGRADO R INTECRADS
DE GESTAO TERRITORIAL (-2 TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEODORO - ALACOAS

iv. Estruturar uma politica puUblica de protecao dos mananciais, com fins de
manutencgao de qualidade e disponibilidade hidrica;

V. Fiscalizar a atuacdo da concessionaria de agua e esgoto no Municipio no
fornecimento dos servicos e nas intervencoes realizadas durante obras de
implantacao e reforma da infraestrutura de abastecimento de agua e esgotamento

sanitario;
Vi. Fortalecer e estruturar os programas de coleta seletiva de lixo;
Vii. Implantar banheiros publicos nas orlas marinha e lagunar;
viii. Melhorar as condicoes de drenagem do municipio, priorizando as areas com

ocorréncias de alagamentos, inundacao ou outros problemas de drenagem,
considerando o uso e a ocupac¢ao do solo;

iX. Normatizar o uso de infraestrutura verde, ou Solucoes Baseadas na Natureza (SBN);

X. Promover o saneamento ambiental de favelas e comunidades urbanas;

Xi. Proteger as nascentes da Bica da Pedra, cabendo ao poder publico monitorar e
fiscalizar;
Xii. Readequar o sistema de drenagem urbana do Municipio, ampliando e recuperando

as galerias pluviais existentes.

Il. Das Mudancas Climaticas

0 panorama das mudancas climaticas deve ser tratado em Marechal Deodoro como um dos
elementos estruturantes para as politicas urbanas, ambientais e sociais do Municipio,
alinhado com a Lei Federal n°. 12.187, de 29 de dezembro de 2009 (Politica Nacional sobre
Mudangas Climaticas), com o Decreto n°. 9.578, de 22 de novembro de 2018, e
reconhecendo a emergéncia climatica como um dos desafios urbanos fundamentais da
atualidade.

As mudancas climaticas deverao ser tratadas sob os principios de:

a) Justica climatica: instituicao de politicas publicas baseadas na participacao popular
e democratica, com empoderamento das comunidades mais vulneraveis, sob uma
abordagem preventiva e integradora;

b) Economia verde: economia que promova desenvolvimento socioecondmico para o
Municipio, especialmente para os segmentos sociais mais vulneraveis, ao mesmo
tempo em que reduz os riscos ambientais e garante a preservacao de seus ativos;

c) Salvaguarda do Patrimonio: protecdo dos bens imoveis, usos ou conjuntos urbanos
de interesse publico, cultural e histérico, bem como das comunidades e povos
tradicionais mais vulneraveis detentoras de saberes;

d) Solucoes Baseadas na Natureza e Adaptacao Baseada em Ecossistemas: manejo e
promocao de estruturas e servicos ecossistémicos como elementos de suma
importancia na infraestrutura urbana para adaptacdo das cidades as mudancas
climaticas.
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O Municipio devera elaborar, em até 10 anos, um Plano Local de Acao Climatica, elencando:
a) Objetivos e diretrizes do Plano;
b) Diagnéstico contendo, pelo menos:
i.  Analise das emissoes de GEE;
ii. Riscos e vulnerabilidades do Municipio de Marechal Deodoro;

c) Plano de acoes e metas de curto, médio e longo prazo para, pelo menos, os seguintes
eixos tematicos:

i infraestrutura urbana e costeira;
ii. vulnerabilidades econdmicas e sociais;
iii. patrimonio;
iv.  agricultura;
V. turismo;
Vi. transporte e mobilidade urbana;

Vii. governanca e institucionalidade.

4.5. Do controle, ordenamento e protecao ao patrimonio natural,
paisagistico, historico, artistico, cultural, arqueologico e demais
elementos que caracterizam a identidade do municipio

Sao instrumentos urbanisticos para o controle, ordenamento e protecao ao patrimonio
natural, paisagistico, historico, artistico, cultural, arqueoldgico e demais elementos que
caracterizam a identidade do municipio:

I.  Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao
1. Consorcio Imobiliario;
Il Direito de Preempc¢ao;
IV. Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);
V. Macrozoneamento Municipal;
VI. Operacao Urbana Consorciada (OUC);
VII. Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
VIII. Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoérios (PEUC);
IX. IPTU Progressivo no Tempo;
X.  Desapropriagao com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
Xl.  Sistema de Centralidades;

XIl. Sistema de Equipamentos Publicos;
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XIll. Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
XIV. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
XV. Zoneamento Especial;

XVl.  Zoneamento no Perimetro Rural;

XVII. Zoneamento no Perimetro Urbano.

I. Do Patrimdnio Histérico, Artistico, Cultural e Arqueoldgico

O Patrimonio Histérico, Artistico, Cultural e Arqueoldgico de Marechal Deodoro é um de seus
principais ativos, constituindo-se de elementos materiais e imateriais do territério - sitios,
espacos, edificacoes, atividades, manifestacoes e saberes - significativos para a identidade
geografica e cultural e para a meméria da cidade, sendo fonte indutora do desenvolvimento
municipal, fortalecimento cultural e formacao cidada.

A valorizacao do patrimdnio histoérico, artistico, cultural e arqueoldgico devera se realizar por
meio da potencializacao de seus ativos estratégicos materiais e imateriais e das acoes e
intervencoes necessarias a preservacao deles, integrando-os a politica de desenvolvimento
territorial e formacao cidada.

Sao diretrizes para o Patrimonio Histoérico, Artistico, Cultural e Arqueolégico de Marechal
Deodoro:

e Abordagem da protecao ao Patrimdnio Historico, Artistico, Cultural e Arqueoldgico de
Marechal Deodoro sob o contexto das Mudancas Climaticas;

e Disciplinamento da realizacao de grandes eventos no Largo de Taperagua, sob risco
de danos ao patrimonio edificado;

e Descentralizacao dos espacos culturais, estimulando sua implantacao em diversos
bairros, a fim de ampliar a abrangéncia da politica cultural de Marechal Deodoro,
inserindo-a no convivio da populacdo das diversas areas do Municipio;

e (Gestao democratica e participativa do Patrimonio, incluindo o controle e a execucao
de obras relativas ao patrimdnio cultural edificado;

e Estimulo as parcerias entre os setores publico e privado para o financiamento de
intervencoes destinadas a conservacao dos bens de interesse cultural;

e Fortalecimento das acdes de educagao patrimonial voltadas a populacao local,
proprietarios e possuidores de bens de valor cultural;

e Fortalecimento dos mecanismos tributarios para propiciar a preservacao da
arquitetura civil a partir de critérios de conservacao dos imoveis;

e Garantia da permanéncia da populacdo de baixa renda no Centro Histérico,
qualificando as moradias;

e (Garantia da presenca de usos compativeis com a preservacao, conservagao e
dinamizacao das areas histéricas;
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e Garantia da preservacao e conservacao do conjunto arquitetdnico, urbanistico e
paisagistico de Marechal Deodoro, respeitando as diretrizes legais de Tombamento
nas esferas federal (2009, Livro do Tombo Histérico N° inscr..: 578; Vol. 2; F. 096-
097; Livro do Tombo Arqueolégico, Etnografico e Paisagistico, N° inscr..: 145; Vol. 2;
F. 053-055), estadual (Lei n°. 4.458/1983) e municipal (Lei n°. 438/1983), em
alinhamento com o art. 80 da Lei Organica do Municipio de Marechal Deodoro;

e Garantia da preservagao e da permanéncia das populacoes residentes em territérios
tradicionais e culturais.

e Garantia do usufruto dos equipamentos, espacos e estruturas vinculadas ao
Patrimdnio Cultural pela populacdo do Municipio de forma equanime, segura e
inclusiva;

e Implementacao de estruturas administrativas e de gestao de dados no governo
municipal que permitam um trabalho integrado entre secretarias municipais diversas
ao tratar do Patrimdnio no Municipio, com capacitacao adequada dos gestores e
técnicos a respeito do tema, além de um alinhamento de objetivos e metas entre as
diversas secretarias;

e Observacdo das diretrizes e agdes elencadas no Plano Auxiliar Estratégico de
Mobilidade Urbana para o transito e o impacto nas edificacoes dos Sitios Historicos
e seu entorno;

e Preservacao e conservacao de imdéveis, usos ou conjuntos urbanos de interesse
publico, cultural e histérico que nao estejam ainda sob protecao legal, seja por
estarem vinculados a fatos historicos memoraveis, seja por apresentarem
excepcional valor etnografico, arqueoldgico, artistico ou bibliografico, em parceria
com os governos federal e estadual;

o Resgate e fortalecimento do patriménio imaterial do Municipio, valorizando suas
celebragdes, manifestacdes artisticas, festas, oficios, gastronomia, religiosidade,
artesanatos, narrativas, tradicoes, modos de vida e modos de fazer;

e Utilizacao de ferramentas digitais e de inteligéncia artificial para a promocao do
resgate e do fortalecimento do Patrimbnio Histérico, Artistico, Cultural e
Arqueoldgico, possibilitando o acesso a qualquer pessoa e, assim, poder reconhecer
seu valor;

e Valorizagao da identidade e da meméria da cidade, em ambitos local, regional e
metropolitano;

e Valorizagao do Patriménio Histérico, Artistico, Cultural e Arqueol6gico como elemento
de fruicao urbana;

Sao acdes para o Patrimbnio Historico, Artistico, Cultural e Arqueoldgico de Marechal
Deodoro:

i Articular acoes institucionais e intermunicipais para viabilizar o registro de Indicacdo
Geografica para a Renda Singeleza, contribuindo para a sua protecdo enquanto

110
1 /e

—_—u

Estratégia, Desenvolvimento e Gestio




ﬁ PROGRAMA

PROGRAMA INTEGRADO R INTECRADS
DE GESTAO TERRITORIAL (-2 TERRITORIAL
Marechal Deodoro - Alagoas MARECHAL DEODORO - ALACOAS

Vi.

vii.

viii.

patrimbnio imaterial e sua insercao qualificada na dindmica econdmica do
Municipio;

Classificar os bens situados fora do poligono do tombamento a serem protegidos e
indicar seus respectivos instrumentos de protecao, seja:

e Tombamento;

e Preservacao;

e Tutela.

Criar novos espacos para oficinas culturais e fortalecer aqueles ja existentes no
Municipio;

Criar o Comité Permanente Intersecretarial do Patrimdnio de Marechal Deodoro;

Criar o Fundo Municipal de Protegao ao Patrimdnio de Marechal Deodoro, de modo
a garantir a preservacao e conservacao de iméveis, usos ou conjuntos urbanos de
interesse publico, cultural e histérico do Municipio;

Criar um calendario de eventos como estratégia de valorizagdao das manifestacoes
culturais de Marechal Deodoro, integrando-as ao cotidiano da comunidade e ao
circuito turistico;

Elaborar o Plano de Gestdao e Requalificacdo da Paisagem dos Sitios Histéricos
Tombados em até 10 anos a partir da sancao deste Plano Diretor, para garantir a
protecao, de forma consciente e responsavel, do patrimoénio histérico-cultural e
ambiental existente;

inventariar os bens materiais e imateriais de interesse cultural do Municipio,
protegidos ou a serem incorporados ao Patrimdnio Historico, Artistico, Cultural e
Arqueoldgico de Marechal Deodoro;

Preservar e conservar iméveis, usos ou conjuntos urbanos de interesse publico,
cultural e histérico fora dos poligonos de tombamento, seja por estarem vinculados
a fatos histoéricos e personalidades memoraveis, seja por apresentarem excepcional
valor etnografico, arqueoldgico, artistico ou bibliografico, devendo ser considerados
como Unidades Especiais de Preservacao Cultural. Sao eles:

e Area verde do antigo SAAE;
e Casa do musico Nelson da Rabeca;

e Conjunto Arb6reo da Rua 18 do Forte de Copacabana e do Trevo Nelson da
Rabeca;

e Cruzeiro da Poeira;

e Engenho Cumbre;

e Engenho Gurganema;
e Engenho Horteld;

e Engenho Oitizeiro;
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Escadaria Fortaleza;

Igreja de Santa Rita;

Igreja Nossa Senhora da Divina Pastora;

Mirante da Fortaleza;

Mirante do Trepa-gato;

Polo Gastrondmico da Massagueira;

Ruinas do Leprosario;

Sitio Arqueolégico Saco da Pedra;

Sitio Caboclo;

Sitio Porto do Francés;

Templo dos Orixas Casa de Xango;

Varzea da Vila;

Vila dos Pescadores.

X. Fortalecer o patrimbnio imaterial do municipio, valorizando suas celebracoes,
manifestacoes artisticas, festas, oficios, gastronomia, religiosidade, artesanatos,
narrativas, tradicoes, modos de vida e modos de fazer para a identidade do
municipio. Dentre eles:

Manifestacoes artisticas:

a.

b.

Pastoril;

Filarmonica Santa Cecilia;

Filarmonica Manoel Alves de Franca;

Sociedade Musical Carlos Gomes;

Sociedade Musical Aconchego;

Sociedade Musical Santa Rita dos Impossiveis;
Bandas de Pifanos Esquenta-Muié e Manoel da Hora;
Boi Pérola;

Bloco Burrinha.

Oficios e artesanatos:

a. Saber-fazer das Cocadas da Massagueira;
b. Bordado Filé;
c. Bordado Labirinto;
d. Renda Singeleza;
e. Pesca artesanal
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o Festas e celebracoes:

a. Procissao da Padroeira;

b. Procissdo do Senhor do Bonfim;
c. Procissao de Corpus Christi;

d. Procissao de Sao José;

e. Procissao Lagunar de Sao Pedro;

f. Procissdoes da Semana Santa (Fogaréu, Procissao do Encontro, Procissao do
Senhor Morto, Procissao do Enterro);

g. Festa e Procissao de Sao Joao;
Procissao de Santa Luzia;
i. Festa e Procissao da Divina Pastora;
j. Celebracao em Homenagem a Cosme e Damiao;
k. Reza do Terco do Padre Cicero;

I. celebragbes no Templo dos Orixas Casa de Xangb (Festa de Xango, Jurema
Sagrada, Festa de lemanja e Preto-Velho, Festa de Cosme e Damiao e Xango);

m. Retretas de bandas;
n. Festa Literaria de Marechal Deodoro - FLIMAR
e Modos de vida:

a. Comunidades de pescadores e ribeirinhos

Il. Do Patrimonio Natural

O Patrim6nio Natural de Marechal Deodoro é um de seus principais ativos, especialmente
em associacao ao patrimodnio arquitetdnico e urbano, constituindo-se de elementos de valor
ecoloégico, cientifico, cultural, paisagistico e recreativo, significativos para a identidade
geografica e cultural e para a meméria da cidade, sendo fonte indutora do desenvolvimento
municipal, fortalecimento cultural e formacao cidada.

Conservar esses ativos naturais é fundamental para a qualidade de vida dos municipes, a
manutengao e o fortalecimento de atividades econdmicas em ascensao e a promogao de
um desenvolvimento social e econdmico sustentavel, estabelecendo regramentos de uso do
territério, da conscientizacao do papel do cidaddao como agente fundamental na
transformacdo do Municipio, da implantacdo de uma politica de educacdo, protecao e
fiscalizacdo ambiental e da integracao da politica ambiental ao planejamento urbano.

Sao diretrizes para o patrimonio natural de Marechal Deodoro:

e Abordagem da protecao ao Patriménio Natural de Marechal Deodoro sob o contexto
das Mudancas Climaticas;
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Fortalecimento dos vinculos com o bioma Mata Atlantica e seus ecossistemas
integrantes, de modo a valorizar a identidade local com os sitios naturais e
substanciar acoes de preservacao e conservacao do bioma;

Integracao das areas ambientais e suas potencialidades ao desenvolvimento urbano
e econdmico do Municipio, viabilizando sua preservacao e conservacao;

Integracao de normas e parametros para facilitar os processos de aprovacao e
fiscalizacao relacionados aos bens de interesse de preservacao, inserindo-os em um
contexto mais abrangente de desenvolvimento urbano;

Preservacao, conservacao e recuperacao do patrimonio natural, garantindo o direito
do cidadao, das geragoes presentes e futuras, a um meio ambiente equilibrado,
incluindo a criacao de areas que detenham regime especial de protecao;

Requalificacao urbana e valorizacao dos mirantes Dona Terezinha, Fortaleza e Trepa-
Gato;

Utilizacao de ferramentas digitais e de inteligéncia artificial para a promocao do
resgate e do fortalecimento do patriménio natural, possibilitando o acesso a
qualquer pessoa €, assim, poder reconhecer seu valor;

Valorizagao da identidade e da meméria da cidade, em ambitos local, regional e
metropolitano;

Valorizacao do patrimoénio natural como elemento de fruicdao urbana.

Sao acoes prioritarias para o Patrimdnio Natural:

Intensificar a fiscalizacao nos sitios e paisagens de notavel feicao ou significado, com
que foram dotados pela natureza, ou agenciados pela atividade humana, sob o
prisma da sua importancia turistica e de lazer, além da promocao da qualidade de
vida da populacao. Sao eles:

Antigo Ecoparque (area verde do antigo SAAE);

Conjunto arbéreo do Trevo Nelson da Rabeca e da Rua Dezoito do Forte de
Copacabana, entre Taperagua e Barro Vermelho;

Dunas do Cavalo Russo;
Orlas Lagunares;

Parque da Gruta (area verde por tras do Antigo Palacio Provincial, atual sede da
Prefeitura Municipal);

Rio Sumauma;

Prainha da Barra Nova.
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lil. Do Conselho Municipal do Patrimdnio

0 Conselho Municipal do Patrimdénio de Marechal Deodoro - CMUP consistira em um 6rgao
colegiado paritario permanente, de carater consultivo, deliberativo e fiscalizador, com a
atribuicao de apoiar e orientar o planejamento e a execucao das politicas publicas referentes
a protecao, divulgacao e integracao a dinamica urbana do Patriménio Natural, Historico,
Artistico, Cultural e Arqueolégico de Marechal Deodoro, alinhadas com as politicas e
diretrizes de protecao ao patrimdnio, definidas por 6rgaos e instancias superiores.

A composicao do CMUP devera ser composta, paritariamente, por:
e 1/3 de representantes do poder executivo municipal;
e 1/3 de representantes da sociedade civil, entidades académicas e de classe;
e 1/3 de representantes dos segmentos culturais de Marechal Deodoro.

O CMUP tera como atribuigoes:

i. Acompanhar e fiscalizar os atos do poder publico municipal referentes a
implementacao das diretrizes e acoes definidas para o patriménio no Plano Diretor
Municipal de Marechal Deodoro;

ii.  Analisar e deliberar sobre politicas de protecao ao patrimonio;

iii.  Analisar parecer dos Estudos de Impacto de vizinhanca - EIV relacionados aos
aspectos de protecao do patrimonio;

iv. Fixar diretrizes de preservacao do patrimdnio, relacionando-as ao interesse publico;

V. Monitorar a aplicacdo dos instrumentos da politica urbana relativos ao patriménio,
quando regulamentados;

Vi. Observar prioridades para a utilizacao dos recursos do Fundo Municipal de Protecao
ao Patrimdnio e acompanhar a sua aplicagao;

vii. Permitir o0 acesso a qualquer interessado aos documentos relativos aos processos
de tombamento e de EIV;

viii. Receber e examinar propostas de protecao a bens patrimoniais encaminhadas por
representantes da sociedade civil;

ix.  Solicitar a realizacao de audiéncias publicas;

X. Articular-se com o CMDU e o Comité Permanente Intersecretarial do Patrimdnio de
Marechal Deodoro, na apreciacao de planos e projetos que envolvam a questao do
Patrimonio.

A normatizacao de funcionamento do CMUP devera ser regulada por regimento interno.

0 CMUP devera ser criado por ato do poder executivo municipal em até 1 ano apés a sancao
deste Plano Diretor.
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IV. Do Fundo Municipal de Protegao ao Patrimobnio

O Fundo Municipal de Protecao ao Patriménio - FMPP de Marechal Deodoro consiste em um
instrumento de captacao e aplicacao de recursos que tem por objetivo o de propiciar apoio
e meios financeiros para a protecao do Patrimdnio Natural, Histérico, Artistico, Cultural e
Arqueolégico de Marechal Deodoro.

O FMPP deve ser instituido e regulamentado por lei especifica municipal, em até 1 (um) ano
apos a sancao deste Plano Diretor Municipal, dispondo, no minimo, sobre:

e As fontes de receita e a aplicacao destas;

e (O detalhamento da destinacao dos recursos;

e Adefinicao do 6rgao executor;

o A definicao dos mecanismos de controle e de gestao democratica e popular;
e Adestinacao do saldo ao final do exercicio financeiro;

e A prestacao de contas.

Os recursos do FMPP deverao ser aplicados Unica e exclusivamente a finalidade delimitada
para o Fundo e os objetivos e diretrizes regulamentados na lei, nao podendo ser utilizados
para outras finalidades.

V. Do Comité Permanente Intersecretarial do Patrimonio

0 Comité Permanente Intersecretarial do Patrimdnio de Marechal Deodoro - CPIP consistira
em um orgao colegiado de carater permanente que visa coordenar as diversas acoes para a
protecao do patriménio natural, histérico, artistico, cultural e arqueolégico de Marechal
Deodoro, estabelecendo uma muitua cooperacdo entre as diversas secretarias municipais,
para tratar do patrimdnio deodorense de maneira sistémica, integrando-o, de forma
qualificada, as politicas de desenvolvimento urbano do Municipio.

0 Comité devera englobar representantes dos seguintes 6rgaos e secretarias:
e Cultura e Preservacao do Patrimdnio Histérico;
e Fundacgao Municipal de Acao Cultural;
e Meio Ambiente;
e Turismo;
e Obras, Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano;
e Educacao;
e Superintendéncia Municipal de Transporte e Transito;
e Secretaria Municipal de Governo,
O CPIP devera ser instituido e regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, em até

1 (um) ano apds a sanc¢ao deste Plano Diretor Municipal.
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4.6. Da qualificacao do espaco urbano, considerando o fomento as

edificacoes e infraestrutura urbanas sustentaveis

A qualificacao do espaco urbano se dara através da melhoria dos espacos publicos, através
da intervencao no desenho do espaco em si, da requalificacao de sua infraestrutura e
minimizacao de sua sobrecarga, da dotacao de equipamentos publicos, da melhoria das
condicoes de acessibilidade, da integracao dos elementos bibticos a dindmica urbana e da
valorizacao da paisagem urbana.

Sao diretrizes para a qualificacao do espaco urbano:

Articulacdo das &reas verdes plblicas, integrando-as ao Sistema Municipal de Areas
Verdes, garantindo o fortalecimento das areas ambientais do Municipio e a
prestacao de importantes servigcos ecossistémicos;

Descentralizacao dos espacos plblicos de lazer, a partir da instalacdo ou
recuperacao das areas de convivio urbano nos bairros, priorizando as areas com
populacao de baixa renda;

Diversificacao da oferta de atividades turisticas, minimizando a sobrecarga da
infraestrutura urbana e dos espacos publicos em virtude da sazonalidade do turismo
de sol e praia;

Estabelecimento de parcerias entre a iniciativa privada e o poder plblico para
implementacao de projetos especificos, vinculando a parceria ao atendimento do
interesse publico, principalmente no sentido da reducédo das desigualdades sociais
e na garantia de permanéncia das populacoes locais mais vulneraveis nas areas de
intervencao, que também deverao ser contempladas pelos projetos;

Estimulo a criacdo de pomares e hortas comunitarias, utilizando espacos publicos
requalificados e aproveitando vazios urbanos, integrados a um Programa de
Agricultura Urbana e Periurbana;

Fomento a requalificacdo urbana, de maneira coerente com a politica de
desenvolvimento urbano delineada neste Plano Diretor, democratizando o acesso a
terra urbanizada e regularizada a todos os cidadaos e fortalecendo a capacidade de
gestao do Municipio;

Garantia da convivéncia pacifica e cidada entre diferentes grupos sociais e étnicos
nos espacos publicos de Marechal Deodoro;

Identificacao oficial das diferentes areas e regides de Marechal Deodoro, tomando
como base suas caracteristicas urbanas comuns, seus lacos sociais e seus
referenciais basicos de identificacao;

Incentivo a participagao popular na concepgao, producao, manutencao e fiscalizacao
dos espacos plblicos, buscando meios e estratégias de criacao e fortalecimento de
vinculos entre estes espacos e as pessoas;

Integracdo das areas de preservacao e suas potencialidades a estratégias de
desenvolvimento econdmico sustentavel, de maneira a contribuir para a preservagao
e conservacao dessas areas;
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e Melhoria das condicoes de drenagem do Municipio considerando o uso e a ocupacao
do solo, evitando a excessiva impermeabilizacao do solo e promovendo a
democratizacdo das areas verdes permeaveis, plblicas e privadas;

e Mitigacao e resolucao das situacoes de risco, alagamentos e enchentes recorrentes
no Municipio;

e Normatizacao do uso de infraestrutura verde, ou Solucdes Baseadas na Natureza
(SBN) para os espacgos publicos e privados, bem como a recuperacdo de
ecossistemas urbanos que possam atuar como elementos de infraestrutura urbana;

e Ordenamento das atividades exercidas nos espacos publicos, de modo que todos
tenham direito ao usufruto do espaco com seguranca, independentemente de
condicao socioecondmica, idade, sexo, género, etnia, condicao fisica e mental;

e Priorizacao das areas mais precarias do Municipio para a aplicacao dos recursos e
do financiamento provenientes da valorizacdo fundiaria e dos investimentos
privados, buscando reduzir desigualdades socioterritoriais € melhorar a qualidade
urbana em todo o Municipio.

Sao acoes para garantir a qualificacao urbana:

I.  Tratamento urbanistico dos logradouros da cidade, observando a qualificacdo das
pracas e demais areas livres, construcdo de quadras e ginasios poliesportivos,
criacao de parques recreativos, projeto de arborizacao de logradouros, parque
ecolégico com trilhas, dentre outros;

1. Descentralizar os 6rgaos institucionais da prefeitura, aproximando-os
territorialmente das populacoes de areas mais afastadas do Centro e do Francés;

Il. Fiscalizar e ordenar rigorosamente as atividades exercidas com veiculos
automotores, terrestres e aquaticos, nas faixas de praia frequentadas por banhistas;

IV. Instituir, em até 8 (oito) anos apds a sang¢ado deste Plano Diretor, o abairramento
oficial de Marechal Deodoro, incentivando a participacdo popular, com audiéncia
plblicas no prazo de até 4 (quatro) anos, para definicdo dos limites, marcos e
nomenclaturas oficiais de bairros e ruas;

e Além dos aspectos historicos e culturais, a divisdo oficial dos bairros devera
compatibilizar-se com os setores censitarios do IBGE, vias de circulacao e
elementos naturais como forma de facilitar o planejamento em geral e a
infraestrutura de servicos basicos de saneamento.

V. Ordenar as atividades desenvolvidas na orla maritima e lagunar do Municipio e a
instalacao de equipamentos de lazer, eco-esportes e instalacdes para guarda vidas,
bem como de servicos de apoio ao turista e ao pescador;

VI. Instituir o conceito de ruas completas no planejamento urbano de Marechal Deodoro;

VII. Promover Concurso Publico de Projeto para a requalificacdo da orla lagunar do
Centro e da Praca da Juventude;
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VIIl.  Criar o novo Cédigo de Urbanismo e Edificacoes de Marechal Deodoro, baseado

XI.

neste Plano Diretor, em substituicdo ao atual Codigo de Edificacdes de Marechal
Deodoro (Lei Municipal n°. 446/1983 e suas alteracoes posteriores), com inicio do
processo em até 6 meses a partir da sancao deste Plano Diretor e prazo maximo de
18 meses para a conclusao a partir do inicio dos trabalhos;

Criar um Cédigo de Posturas para regular o uso do espaco urbano, adequando-o aos
objetivos e diretrizes determinados por este Plano Diretor e ao novo Codigo de
Urbanismo e Edificacoes;

Cumprir a Lei n° 1.158 de 12 de julho de 2016, que institui o Plano Municipal de
Gerenciamento Costeiro de Marechal Deodoro, especialmente os instrumentos de
planejamento e de gestao previstos nas secoes IV, V e VI;

Promover o fortalecimento do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Marechal Deodoro, instituido pela Lei Municipal n°. 1.249, de 27 de junho de 2018;

Sao instrumentos urbanisticos para a qualificacdo do espaco urbano, considerando o
fomento as edificacdes e infraestrutura urbanas sustentaveis:

Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao

Consoércio Imobiliario;

Direito de Preempc¢ao;

Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);

Operacao Urbana Consorciada (OUC);

Orgaos colegiados e fundos municipais de politica urbana;
Outorga Onerosa de Alteracao do Uso (OOAU);

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoérios (PEUC);
IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagao com Pagamento em Titulos da Divida Pudblica;
Sistema de Areas Verdes;

Sistema de Centralidades;

Sistema de Equipamentos Publicos;

Sistema de Saneamento Ambiental;

Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Zoneamento Especial;

Zoneamento no Perimetro Rural;
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e Zoneamento no Perimetro Urbano.

4.7. Do parcelamento do solo urbano

O Parcelamento do Solo Urbano aborda uma série de critérios e indices a respeito de onde
o solo urbano pode ser parcelado em unidades juridicas individuais e distintas e onde esta
operacgao é restrita ou proibida, observando as diferencas existentes entre cada zona urbana
do Municipio.

Deste modo, o Parcelamento do Solo Urbano tem como objetivos:

e Disciplinar a subdivisao de grandes glebas em lotes (desmembramento), ou
reunificacdo de lotes (remembramento) que atendam aos critérios legais de
dimensionamento (minimos e maximos) e oferta de infraestrutura, observando o
Zoneamento definido no Plano Diretor;

e Estabelecer parametros minimos a respeito das operacdes de urbanizacao de areas
de expansao urbana e voltadas a regularizacao fundiaria;

e Restringir a urbanizacao de areas inadequadas a ocupacgao urbana, como areas de
preservagao ambiental e areas de risco, bem como estabelecer critérios
diferenciados para as areas de valor histérico e cultural.

Este parcelamento devera ser realizado em consonancia com as leis federais, estaduais e
municipais aplicaveis, além da legislacdo urbanistica e ambiental, desde que sejam
priorizados o interesse publico sobre o privado, e que seja assegurada a funcao social da
propriedade.

0 parcelamento do solo urbano sera vedado nas seguintes situacoes:

e Em glebas ou terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgao, salvo aqueles nos quais
tenham sido asseguradas a efetividade das solucoes adotadas para 0 escoamento
das aguas - inclusive sob condigdes de ocorréncia de eventos climaticos extremos
- e para assegurar que as solucdes adotadas nao incorram em prejuizos as areas
urbanas adjacentes e a populacgao.

i As solucdes adotadas deverao estar acompanhadas de laudo técnico atestando
a eficacia das solucbes adotadas;

ii. A aprovacao deste parcelamento devera ter anuéncia do 6rgao ambiental
competente.

e Nas faixas marginais dos recursos hidricos permanentes ou temporarias constituidos
como areas de preservagao permanente (APP) segundo Cddigo Florestal, Lei Federal
n°. 12.651, de 25 de maio de 2012, e suas alteracdes posteriores;

e Em glebas ou terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
humana, sem que tenham sido previamente saneados;

e Em glebas ou terrenos que contenham areas aterradas, salvos 0os casos em que
sejam adotadas, pelo empreendedor, solucoes técnicas que garantam solucao de
correcao quanto aos aspectos de salubridade e de estabilidade para edificacao, e
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que as solucoes adotadas nao incorram em prejuizos as areas urbanas adjacentes
e a populagao;

i As solucdes adotadas deverao estar acompanhadas de laudo técnico atestando
as condicoes favoraveis a urbanizacao;

ii. A aprovacao deste parcelamento devera ter anuéncia do 6rgao ambiental
competente.

e Em areas cujo regime de protecado ambiental impeca o uso e a ocupacao para fins
urbanos que nao estejam previstos nas diretrizes do regime protetivo;

e Em glebas ou terrenos onde a declividade for superior ou igual a 30% (trinta por
cento), salvos 0os casos em que sejam adotadas, pelo empreendedor, solucoes
técnicas que garantam a segurancga contra deslizamentos de terra e erosao, e que
as solugdes adotadas ndo incorram em prejuizos para as areas urbanas adjacentes
€ para a populacao;

i As solucdes deverao preservar as caracteristicas da area relativas ao relevo e a
vegetacao, observada a legislacdo ambiental aplicavel;

ii.  Assolucoes adotadas deverao estar acompanhadas de laudo técnico atestando
a eficacia das solucoes adotadas;

iii. A aprovacao deste parcelamento devera ter anuéncia do 6rgao ambiental
competente.

e Em glebas ou terrenos onde tecnicamente for comprovado que as condigoes
geoldgicas nao aconselham as edificagoes;

¢ Nas faixas de dominio, servidao ou protecao.

Todas as solugoes apresentadas pelo empreendedor, voltadas para a implantagao de
infraestrutura urbana e viaria do loteamento, bem como o préprio empreendimento em si,
deverao se integrar ao meio urbano adjacente, de modo a nao apenas atender
adequadamente o empreendimento, mas também melhorar as deficiéncias existentes ou
potenciais do meio urbano contiguo, e nao as agravar ou cria-las.

Ordinariamente, as quadras deverao ter comprimento de até 150 m. A possibilidade de
dimensionamentos maiores devera estar obrigatoriamente vinculada a previsdo de
servidoes de passagem para pedestres e ciclistas em seu interior, e as quadras assim
dimensionadas deverdo respeitar uma extensdao maxima de 250 m, sendo admitidas as
excecgoes previstas no art. 29 da Lei Municipal n°. 1.231, de 21 de dezembro de 2017.

Para loteamentos fechados, a previsdo de servidao de passagem é facultativa, mesmo com
a adocao de quadras com comprimento de 250 m. Porém, em caso de adocao, deverao
seguir o perfil viario minimo definido neste Plano Diretor, com parametros definidos no Plano
Auxiliar Estratégico de Mobilidade Urbana de Marechal Deodoro.

As servidoes de passagem aqui previstas deverao conectar logradouros publicos paralelos,
ou conectar um logradouro publico a outros pontos estratégicos do entorno da quadra.
Deverao contar com infraestrutura adequada a circulacdao de pedestres e ciclistas com
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seguranca e evitar fachadas cegas, bem como garantir espacos de permanéncia atrativos e
seguros; para essas servidoes, pode ser incentivado o uso de fachadas ativas.

Na impossibilidade de conexao, atestada tecnicamente, a servidao de passagem podera ser
dispensada, ou podera ser convertida como um espaco publico ativo de meio da quadra,
dispondo de mobiliario urbano, paisagismo e iluminacdo adequados, e evitar fachadas
cegas, podendo também ser incentivado o uso de fachadas ativas.

As serviddes de passagem aqui delimitadas deverao ter perfil viario minimo de 10 (dez)
metros, considerando também as calgcadas, com pardmetros definidos no Plano Auxiliar
Estratégico de Mobilidade Urbana de Marechal Deodoro.

A Lei Municipal n°. 1.231, de 21 de dezembro de 2017, e sua alteracao (Lei Municipal n°.
1.318/2020), devera ser revisada para se adequar a estas novas diretrizes.

Sao instrumentos urbanisticos para o parcelamento do solo urbano:
e Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao;
e Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoérios (PEUC);
e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

e Zoneamento no Perimetro Urbano.

4.8. Da compatibilizacao e regulamentacao da relacao entre a edificacao,
as atividades nela desenvolvidas e os impactos provocados

A compatibilizacao da edificacao, e das atividades que nela se desenvolvem com o meio
urbano, refere-se a busca de uma relagao equilibrada entre a edificacdo e seus impactos
sobre os usuarios, 0 meio ambiente, a infraestrutura urbana e as relacdes sociais, de modo
a minimizar seus impactos negativos e maximizar seus impactos positivos.

A compatibilizacao se dara por meio de:
e Atendimento as diretrizes de uso e ocupacao do solo urbano;

e Atendimento do projeto arquitetdnico, das edificagdes plblicas e privadas de uso
coletivo, aos requisitos da Norma de Desempenho das Edificacoes (NBR 15.575);

e Adequacado dos parametros de incomodidade, eventualmente gerados pelas
atividades do edificio, garantindo a compatibilidade entre usos residenciais e nao
residenciais;

e Aplicacao dos instrumentos de avaliacao (EIV e EIA/RIMA), sobre os impactos
resultantes da implantacao de empreendimentos sujeitos aos estudos de impacto;

e Viabilizacao de melhorias e adequacbes urbanas na implementacao dos
empreendimentos de impacto, garantindo a participagao da vizinhanca na avaliacao
€ na implementacao;

e A mitigagdo dos transtornos urbanos temporarios gerados pela construgao da
edificacao, evitando prejuizos para a mobilidade urbana, a fruicdo publica, e demais
Servicos urbanos.
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A compatibilizacao da edificacao e das atividades que nela se desenvolvem com o meio
urbano sera regulamentada por este Plano Diretor, pelo novo Cédigo de Urbanismo e
Edificacoes do Municipio de Marechal Deodoro e pelo novo Cédigo de Posturas. Até a sancao
destes dois Ultimos, permanecerao validas, no que couber, as diretrizes e normatizacdes da
Lei Municipal n® 446, de 28 de dezembro de 1983.

Sao instrumentos urbanisticos para a compatibilizacao e regulamentagao da relacao entre
a edificacao, as atividades desenvolvidas nela e os impactos provocados:

e Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao;

e Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);

e Estudos Prévios para Avaliacao de Impactos Ambientais;

e Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

e Imposto sobre Transmissao de Bens Imoéveis (ITBI);

e Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN);

e Macrozoneamento Municipal;

e Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsérios (PEUC);
e |PTU Progressivo no Tempo;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
e Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI);

e Plano Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS);

e Sistema de Centralidades;

e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

e Zoneamento no Perimetro Rural;

e Zoneamento no Perimetro Urbano.

4.9. Daregularizacao fundiaria

A regularizacao fundiaria compreende um processo de intervencao publica, sob os aspectos
juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdémicos e socioambientais, que objetiva
legalizar a permanéncia de populacoes ocupantes de areas urbanas em desconformidade
com a lei, implicando em melhorias ho ambiente urbano do assentamento, por meio da
execucao do plano de urbanizagao, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da
populacao beneficiaria.

A regularizacao fundiaria podera ser:

e De interesse social - quando a area alvo do processo estiver ocupada por populacao
de baixa renda, onde sao aplicaveis instrumentos urbanisticos especificos e
requisitos técnicos diferenciados;
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De interesse especifico - quando a area alvo do processo nao se enquadra como de
interesse social, nao podendo, portanto, se utilizar das condicoes especificas para
aquele tipo de regularizacao.

O Municipio devera proceder, mediante previsao orcamentaria especifica, a regularizacao de
ocupacoes de familias de baixa renda, ou a realocacdao dos moradores nos casos em que
ficar caracterizado o interesse publico.

Sao diretrizes para a regularizacao fundiaria de areas ocupadas irregularmente:

Articulacdo das questdes habitacionais e fundiarias para o cumprimento da funcao
social da terra urbana de forma a produzir lotes urbanizados e habitacées novas em
locais adequados, proporcionando a reducao progressiva do déficit habitacional;

Democratizacao do acesso a terra e a moradia digna, com melhoria das condicoes
de habitabilidade, preservacao ambiental e qualificacao dos espacos urbanos
priorizando o interesse social;

Fortalecimento e melhoria dos programas atuais de regularizacdo fundiaria no
Municipio;

Garantia da seguranca na posse e permanéncia da populacao de baixa renda e de
comunidades e povos tradicionais;

No caso de os assentamentos ocuparem areas de risco que comprometam a
seguranca dos moradores, ou areas de preservacao ambiental onde se constate
a impossibilidade de compatibilizacdo do uso habitacional com a protecao
ambiental, os moradores deverdo ser realocados para outra area, buscando
manter, sempre que possivel, a proximidade geografica com a area original
quando as populacoes dependerem dela para sua subsisténcia e/ou coesao de
seus lacos sociais.

Garantia de compensac0es sociais e comunitarias pela permanéncia da ocupacgao
de APPs, quando consideradas juridicamente irreversiveis, evitando-se novas
ocupacoes;

Garantia de prestacao da Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social
(ATHIS), em conformidade com a Lei Federal n°. 11.888/2008, e assisténcia juridica
gratuita, para a regularizacao fundiaria das moradias de populacdes de baixa renda;

Garantia do direito @ moradia para a populacéo de baixa renda;
Garantia do estabelecimento de condicoes qualificadas de habitabilidade;

Participacao da populacao beneficiada em todas as etapas do processo de
regularizacao fundiaria;

Qualificagao da ocupacao habitacional existente, identificando e monitorando as
condigbes de moradia, a demanda habitacional e a garantia da permanéncia da
populacao de baixa renda, reconhecendo a necessidade de insercao social, inclusive
de areas ambientalmente sensiveis ocupadas com usos sustentaveis, definidos aqui
como a exploracao do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos
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ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo a biodiversidade e os
demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel;

O poder plblico devera avaliar a situacao fundiaria atual do Municipio, identificando as
condicoes de moradia e a regularidade fundiaria, estruturando um banco publico de dados
a respeito da questao.

A qualificacdo da ocupacao habitacional existente devera observar, no minimo, os requisitos
previstos no Projeto Moradia Legal VIl do TJ/AL, instituido pelo Ato Normativo Conjunto n® 03
de 13 de marco de 2025.

Durante o processo de regularizacao fundiaria, o 6rgao competente devera realizar audiéncia
pUblica para esclarecimentos e discussao sobre quais instrumentos de regularizacao serao
utilizados naquele processo de regularizacao.

As areas ocupadas de maneira irregular por populacao de média e alta renda poderao sofrer
processos de regularizacao juridica, mediante contrapartida em favor da cidade, conforme a
Lei Municipal n°. 1.306, de 12 de novembro de 2019, desde que sua regularizacao nao
impliqgue em 6nus para a populacao em geral e 0 meio urbano adjacente.

Com o intuito de equacionar e agilizar o processo de regularizacdo, o Poder Executivo
Municipal podera se articular com os diversos agentes envolvidos no processo de
regularizacao, tais como:

e Ministério Publico;

e Poder Judiciario;

e (Cartério de Registro de Imobveis;
e Governos Estadual e Federal;

e Grupos sociais e autarquias relacionadas.

Sao instrumentos urbanisticos para a regularizacao fundiaria das areas ocupadas
irregularmente, identificacao de areas para relocacao, e identificacao de diretrizes de uso e
ocupacao dessas areas apos a desocupacao:

e Assisténcia técnica, juridica e social gratuita

e Autorizacao de Uso, nos termos da Medida Proviséria 2.220/2001;

e Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacao;

e (Cessao de Posse para Fins de Moradia, nos termos do artigo 26 da Lei 6.766/79;
e Concessao de Direito Real de Uso;

e Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

e Consorcio Imobiliario;

e Contrato de Compra e Venda de Iméveis;

e Direito de Preempcao;
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e Doacao de iméveis para entidades publicas;

e Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoérios (PEUC);

e |PTU Progressivo no Tempo;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
e Parcelamento do Solo Urbano;

e Sistema de Equipamentos Publicos;

e Usucapiao Especial de Imével Urbano;

e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

e Zoneamento Especial;

e Zoneamento no Perimetro Rural;

e Zoneamento no Perimetro Urbano.

4.10. Da atualizacao permanente dos instrumentos de politica e
planejamento territorial e para a institucionalizacao e o funcionamento
de mecanismos de gestao democratica

l. Do Sistema de Acompanhamento, Gestdo Democratica e Participagdo Popular

Entende-se o Sistema de Acompanhamento, Gestdo Democratica e Participacao Popular
como a estruturacao articulada de diferentes etapas, meios de participacao, 6rgaos e
instituicoes que permita a grupos diretamente afetados pela dindmica urbanas serem
ouvidos em audiéncias publicas sobre proposta que impactem na alteracao das regras de
urbanismo definidas no Plano Diretor.

A gestao democratica com participacao popular € a principal forma de garantir que aquilo
qgue foi estabelecido e pactuado entre Poder Publico e sociedade civil no Plano Diretor
Municipal possa, de fato, se materializar na realidade, promovendo as transformacoes
urbanas esperadas e qualificando as dinamicas urbanas, ambientais, sociais e econdmicas,
em direcao a uma melhor qualidade de vida da populagao, especialmente dos segmentos
mais desfavorecidos socialmente.

O sistema deve possibilitar que grupos sociais sub-representados nas instancias de poder
possam se colocar em pé de igualdade diante daqueles que, historicamente, determinam os
rumos da dindmica urbana.

Sao diretrizes para o Sistema de Acompanhamento, Gestdo Democratica e Participacao
Popular:

e Acompanhamento e controle da politica urbano-ambiental, monitorando e
fiscalizando o cumprimento dos objetivos, e implementacao das acoes delimitadas
neste Plano Diretor, de modo que se cumpra a fungéo social da propriedade;

e Ampla transparéncia e publicidade, garantindo que todos os cidadaos tenham
acesso as informacoes territoriais;
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Atuacgao popular consultiva sobre o destino dos investimentos, com garantia de
representatividade popular;

Democratizacao da gestao urbana por meio da criacao de modelos participativos e
populares, colocando o cidadao no centro da questao e valorizando-o como elemento
ativo e fundamental do processo;

Fortalecimento dos segmentos sociais vulneraveis no ambito do planejamento das
cidades, para que consigam disputar, em condicoes equanimes, os investimentos e
0 processo de urbanizacao, de modo que sejam contemplados e beneficiados com
as transformacoes pretendidas;

Fortalecimento e ampliacao das instancias de participacao popular e de seus papéis
propositivo e fiscalizador;

Garantia de um processo permanente de revisao e atualizacao deste Plano Diretor,
precedido de uma avaliagao criteriosa da necessidade do processo e sempre
assegurando a participagcao democratica e popular;

Integracao dos planos, programas e projetos necessarios a implementacao deste
Plano Diretor Participativo de modo articulado a elaboracdo e execugdo do
orcamento municipal;

Interagdo com liderangas comunitarias;

Parcerias com associacoes e entidades, publicas e privadas, em programas e
projetos de interesse publico relacionados a politica urbana;

Promocao de acoes de comunicagao, debate e decisado relativos a politica urbano-
ambiental, bem como das estratégias relacionadas ao financiamento do
desenvolvimento territorial;

Promocdo de uma gestao integrada, democratica e participativa, envolvendo as
instancias do Poder Executivo, do Poder Legislativo, do Poder Judiciario e da
sociedade civil;

Reestruturacao e fortalecimento dos érgaos colegiados da politica urbano-ambiental
existentes, garantindo uma gestao democratica e popular continua;

Sistematizacao das informacoes territoriais e da politica urbano-ambiental.

Sao acoes para o Sistema de Acompanhamento e Controle Social do Plano Diretor:

Aperfeicoar os processos administrativos de gestdo democratica e popular,
modernizando-os a fim de atingir uma maior eficacia na execucgao e fiscalizagao das
politicas plblicas;

Criar e/ou ampliar os mecanismos de debate publico sobre a politica urbano-
ambiental para aumentar a mobilizacao coletiva e capacitar a populacao, a fim de
gue esta possa atuar de forma propositiva e com iniciativas préprias;
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Vi.

vii.

viii.

Criar instancias propositivas, consultivas e informativas, estabelecendo dialogos,
identificando e resolvendo conflitos e fiscalizando os processos decisoérios referentes
aos investimentos publicos e privado, com fins de democratizacdo da gestao
municipal;

Criar 6rgao(s) colegiado(s) da politica urbana e ambiental municipal e reestruturar e
fortalecer aqueles que ja existem no Municipio, a fim de fomentar a gestao
democratica continua;

Criar pactos entre o Poder Publico e a sociedade civil, bem como entre os membros
desta dltima, a fim de estabelecer diadlogos e negociacdes diretas entre os
interessados nos processos de transformacao urbana;

Criar um calendario de Debates, Audiéncias e Assembleias de Bairro para tratar dos
assuntos de interesse urbano e desenvolvimento territorial;

Criar um sistema integrado de gestdao democratica municipal que determine o papel
e a responsabilidade de cada instancia, 6rgao e etapa de participacao popular, bem
como as formas de interacao entre cada um deles;

Fortalecer e reestruturar o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Instituir as Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano.

Sao instrumentos urbanisticos para a atualizagdo permanente dos instrumentos de politica
e planejamento territorial e para a institucionalizagao e o funcionamento de mecanismos de
gestao democratica:

Debates, audiéncias, consultas publicas e conferéncias sobre assuntos de interesse
urbano;

Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);
Estudos Prévios para a Avaliacdo de Impactos Ambientais;
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Fundos municipais de politica urbana

O Sistema de Acompanhamento, Gestao Democratica e Participacdo Popular, de modo a
atingir os objetivos aqui elencados, deve ser pactuado entre o Poder Publico e a Sociedade
Civil, com a sua implementacao inicial concluida em até 1 ano apds a sancao deste Plano
Diretor, tendo como base a reestruturacao e fortalecimento do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Das Conferéncias Municipais

As Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano terdo como objetivo a promocao de
espacos de ampla discussao a respeito do desenvolvimento urbano de Marechal Deodoro e
da avaliacao da implementacao do Plano Diretor.
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Sao funcoes das Conferéncias Municipais de Desenvolvimento Urbano:

e Promover debates a respeito das politicas territoriais de desenvolvimento urbano-
ambiental;

e Sugerir adequacoes em objetivos, diretrizes, acoes, planos, programas e projetos
urbanos;

e Sugerir propostas de alteracoes do Plano Diretor e da legislagao urbanistica, a serem
consideradas quando de sua revisao.

Elas deverao ocorrer:
i Ordinariamente a cada 2 (dois) anos;

ii. Extraordinariamente, guando convocadas.
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